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Gemeinde Zetel

Bebauungsplan Nr45
“Urwaldeingang Zetel”

gem. & 30 BauGB vom 8.Dez.1986

Gemarkung Neuenburg
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_Textliche Festsetzungen

1. Sonstige Sondergebiete gemaB § 11 BauNVO

1.1 Im Sonstigen Sondergebiet SO | - Hotel und Ausflugslokal - sind zulassig:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
» Schank- und Speisewirtschaften

« Cafégarten (am Gebaude gelegener Teil)

+  Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und -leiter

1.2 Im Sonstigen Sondergebiet SO Il - Sportanlage - sind zulassig:

3-Feld-Tennishalle,

sanitdre Anlagen

Sauna und Schwimmbecken
Konditions- und FitheBraume

1.3 Im Sonstigen Sondergebiet SO IIl - Tennisanlage - sind zulassig:

« 4 Tennisfreiplatze,
=  Vereinsheim fur Tennisverein

2 Abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO

In der abweichenden Bauweise sind unter Einhaltung seitlicher Grenzabsténde nach Landesrecht
Gebaudelangen uber 50 m zulassig.

3. Traufhohe gemaB § 16 i. V. m. § 18 BauNVO

Als Trauthéhe gilt das MaR zwischen der Oberkante des westlichen Gehweges der K 102 (Unterer Bezugs-
punkt) und den duBeren Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt); wobgi die Trauf-
héhen von Dachaufbauten sowie des abgewalmten Teils bei Krippelwalmddchern unbericksichtigt bleiben.

4.  Private Griinflichen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 i. V. m. Abs. 6 BauGB

Die private Griinflache dient in dem Bereich, aut dem keine MaBnahmen geman textlicher Festsetzung Nr. 5
festgesetzt wurden, der Anlegung eines Kinderspielplatzes und eines an den am Gebéude gelegenen
Cafégarten (vgl. textliche Festsetzung Nr. 1.1.) angrenzenden, erganzenden Categartenbereichs.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

In den festgesetzten Teilbereichen <°~> und @ sind nachfolgende MaBnahmen 4 rchzutihren:

Teilbereich @

Entlang des Zeteler Tiefs ist eine Rdumuferzone von 10 m einzuhalten.

In Ergénzung zur Wiederherstellung der ehemaligen Schlaufe des Zeteler Tiefes als Altarm geman
nachrichtlicher Ubernahme Nr. 2 sind die Uferzonen als Prall- und Gleitufer auszubilden und naturnah
auszugestalten.

Zum westlich gelegenen Waldrand hin sind die Flachen mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen gemarn
textlicher Festsetzung Nr. 6.1 zu bepflanzen. Nach Nordosten hin ist eine lockerere Pflanzung von
kleineren Gehdlzgruppen oder Einzelbdumen vorzunehmen. Der gesamte Bereich ist extensiv zu pflegen.

Teilbereich <B>

In diesem naturnah anzulegenden Bereich ist ein Teich, der auch eine Funktion als Regenrlckhaltebecken
Ubernehmen kann, mit einer unregelméaBigen Uferlinie und Flachwasserzonen auszuformen. Die Uferzonen
sind mit Uferrandvegetation (Réhricht- und Hochstaudensaume) zu bepflanzen. Die ubrigen Flachen sind als
extensive Wiese mit Einzelbaumen oder kleineren Gehdélzgruppen aus standortgerechten, heimischen
Gehoélzen geman textlicher Festsetzung Nr. 6.1 auszubilden.

6. Anmpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemas
§ @ Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

6.1 Die festgesetzten Flachen sind mit heimischen standortgerechten Gehdlzen (Baume und Straucher:
vgl. Hinweis 3) zu bepflanzen. Bdume missen einen Mindest-Stammumfang von 16/18 cm und
Heister eine MindestgréBe von 150 cm haben. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

6.2 Inden Baugebieten sind Fliachen fur Steliplatze pro 4 Stellplatze mit einem heimischen
standorigerechten Baum (vgl. Hinweis 3) mit einem Mindest-Stammumfang von 16/18 cm zu
begrinen.

6.3  Auf der privaten Grinflache ohne Festsetzungen gemaf textlicher Festsetzung Nr. 5 ist die nicht vom
Spielplatz und Cafégarten (vgl. textliche Festsetzung Nr. 4) beanspruchte Flachen zu mindestens 50
% mit standortgerechten Baumen und Strduchemn (vgl. Hinweis 3) zu bepflanzen, wahrend die
verbleibende Teilflache mit einer Wiesenmischung einzusden ist. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu
erhalten

7.  Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern gemaB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die festgesetzten Einzelbdume und Geholzgruppen sind zu erhalten, in ihrem Lebensraum zu schitzen und
dauerhaft zu pflegen.

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

8.1 Die festgesetzte Flache wird mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit belastet, welches auf
die Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr taglich beschrankt ist. Ausnahmsweise konnen Teilstrecken, und
zwar zusammengerechnet héchstens die halbe Lange des festgesetzten Gehrechts, mit Zustimmung
des Grundstickseigentumers um bis zu 10 m von der festgesetzien Lage abweichen

8.2 Die festgesetzte Flache wird mit einem Gehrecht zugunsten des Sondergebietes SO IIl - Tennisanlage
- belastet.

9. Sichtdreiecke geman § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Nutzung unzulassig, die die Sicht oberhalb einer 1,00 m uber beiden
Fahrbahnkanten verlaufenden Ebene versperrt. Zuldssig sind hochstammige Einzelbaume.

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGE) I V,
DER GEMEINDE ZETEL DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 45, BESTEHEND A
FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. ’
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T Entlang der K 102 besteht gemaB § 24 Abs. 1 NStrG in einer Entfernung bis
20 m vom Fahrbahnrand ein Bauverbot. Nach § 24 Abs. 6 NStrG ist eine
Reduzierung im Bereich des Sondergebietes SO |- Hotel und Ausflugslokal - sowie
des Sondergebietes SO |- Sportanlage - auf 15 m méglich.

2 Die Wasserflache wird gemaB Plangenehmigung nach § 119 NWG vom
03.02.1992 Aktenzeichen: 66/2-0-11/92 nachrichtlich Ubernommen.

Hinweise

1 Der Grunordnungsplan wird Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 45.

2 Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990.
3. Fur die Bepflanzung wird die Verwendung folgender Gehélze empfohlen:
[ Baume, Heister r Straucher
[ Alnus glutinosa Schwarzerle Corylus avellana Haselnul3
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna Weil3dorn
Fagus sylvatica Rotbuche llex auifolium Stechpalme
Fraxinus exelsior Esche Prunus spinosa Schlehe
Quercus robur Stieleiche Rhamnus frangula Faulbaum
Malus in Sorten ERapfel Rubus fruticosa Brombeere
Pyrus in Sorten EBbirne Salix aurita Ohrweide
‘Salix cinerea Grauweide
Baume, Heister zur Uterbepflanzung Straucher zur Uferbepflanzung
Alnus glutinosa Schwarzerie Rhamnus frangula Faulbaum
Betula pubescens Moorbirke Salix aurita Ohrweide
| Salix fragilis Bruchweide Salix cinerea Grauweide
4. Der als Ein- und Ausfahrtbereich festgesetzte Bereich soll nur als Ein- und nicht als
Ausfahrt dienen. Die Ausfahrt erfolgt Uber den an der sudlichen Geltungsbereichsgrenze
gelegenen Forstweg,
5. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise aut Altablagerungen bzw.

Altstandorte zutage treten, so ist unverzlglich die Untere Abfallbehorde zu
benachrichtigen

BTRCHLUSS

AUFSTELLUN

DER RAF DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM
AUFSTELLUNGSBEJCHLUSS IST GEMASS §2 ABS. 1 B
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10,09.86 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 45 BESCHLOSSEN, DER
0.10.1986 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT
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KARTENGRUNDLAGE BEBAUUNGSPLAN;
LIEGENSCHAFTSKARTE

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE, NICHTGEWEHRBLICHE ZWECKE GESTATTET (§ 13 ABS. 4 DES NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS-
UND KATASTERGESETZES VOM 02 07.85, NDS GVBL, S. 187, GEANDERT DURCH ART, 12 DES GESETZES VOM 19.09.1989, NDS. BVBL. S. 345),

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN
ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VON FEBRUAR 15893). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER
GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDF Bt ‘?E CBERTRAGEBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE
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Erste offentliche Auslegung

| Der Rat der Gemeinde Zetel hat in seiner Sitzung am 13.07 1989 dem Entwurf des Bet I I

| Abs. 3 Satz | erster Halbsatz i V. m § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. On und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 2
der Begrundung haben vom 28 07 1989 bis 28 08,1989 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen

Zetel, den 02.11 1995

und der B

Zweite offenthche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Zetel hat i seiner Sitzung am 12 09 1990 dem Entwurf des Beb |

der Begriindung haben vom 01 10 1990 bis 31 10,1990 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen
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Dritte offentliche Auslegung ‘q\/
Der Verwal hull der Gi de Zetel hat in seiner Sitzung am 07.05.1991 dem Enmwurf des Bebauungsplanes und ity stimt und seirge offentliche Auslegung gemdl § 3 Abs

rl,ifau(jﬂ.f &3 Abs. 3 Satz | erster Halbsatz 1 V.m § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ont und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 16.05.199] prisublich pekannigemacht. Der Entwurf des

| und der B
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Vierte affemliche Auslegung

| Der Rat der Gemeinde Zetel hat in seiner Sitzung am 30.06.1994 dem Entwurf des Bel 3
Abs 3 Satz | erster Halbsatz i V.m § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 10 03,1995 onsublich bekafntgema

der Begrundung haben vom 20,03 1995 bis 20.04 1995 gemall § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen i
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0 BEITRITTSBESCHLUSS

SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE BEBAUUNGSPLAN NR, 45 NACH PRUFLNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN

IE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN

GENEHMIGUNG

DER BEBAUUNGSPLAN 15 8ABS 25ATZ2BAUGB / §8 ABS 4 BAUGB IST MIT VERFUGUNG VOM HEUTIGEN TAGE (AZ.. ) UNTER
AUFLAGEN / MASSGAR MIT AUSNAHME DER DURCH KENNTLICH GEMACHTEN TEILE GEMASS § 11 ABS. 1"UND 2 LV M
§6ABS. 2 UND 4 BAUGB GENEHMIGT

DEN

HOHERE VERWALTUNGSBEHORDE

ANZEIGE

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 11 ABS. 1 UND 3BAUGE AM 06 24.95 ANGe 761GT woRDEN. (4 2. TT/61-Z¢-TBY35)
FUR DEN BEBAUUNGSPLAN WURDE EINE VERLETZUNG RECHISVORSCHHIFTEN GEMASS § 11 ABS. 3 BAUGE  MTF—MASSEABEN—W
i ' P L oG R EE R JVICHT GELTEND GEMACHT
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DER AAT DER GEMEINDE IST DEN IN DER VERFUGUNG VOM | AUFGEFUHRTEN AUFLAGEN / MASSGABEN IN SEINER
SITZUNG AM BEIGETRETEN

DER BEBAUUNGSPLAN HAT WEGEN DER AUFLAGEN / MASSGABEN VOM BIS OFFENTLICH AUSGELEGEN

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT

ZETEL, DEN

INKHAFTTRETEN

SHF

HUNG DES ANZEIGEVERFAHHRENS DES BEBAUUNGSPLANES IST GEMASS § 12 BAUGB
M BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM d?

BEBAUUNGSPLANS IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN
ELTEND GEMACHT WORDEN

i MANGEL ABWAGUNG
INNER B VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS SIND MANGEL DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT
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4. Verkehrsflachen
Y

Planzeichenerkldrung gem. PlanzV 1990

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet | gem. textlicher Festsetzung Nr. 1.1

Sondergebiet Il gem. textlicher Festsetzung Nr. 1.2

Sondergebiet 11l gem. textlicher Festsetzung Nr. 1.3

2. MaRB der baulichen Nutzung

maximal zuldssige Grundflache gemal textlicher
Festsetzung Nr. 10

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

maximal zuldssige Trauthdhe gem. textlicher
Festsetzung Nr. 3

3. Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise

abweichende Bauweise gem. textlicher Festsetzung Nr. 2

Baugrenze

Ein- und Ausfahrtbereich (vgl. Hinweis Nr.4)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Grunflachen

private Grunflache gem. textlicher Festsetzung Nr. 4

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MafBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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7. Sonstige Planzeichen

I
feceemsirm ]

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. textlicher
Festsetzung Nr. 5

Teilbereich A / B gem. textlicher Festsetzung Nr. 5

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. textlicher Festsetzung Nr. 6

Erhaltung von Baumengem. textlicher Festsetzung Nr. 7

Erhaltung von Geholzgruppen gem. textlicher
Festsetzung Nr. 7

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze
St Stellplatze

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. textlicher
Festsetzung Nr. 8

geman textlicher Festsetzung Nr. 1
gemaR nachrichtlicher Ubernahme Nr.1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Arten von Nutzungen

Sichtdreiecke gem. textlicher Festsetzung Nr. 9

Nachrichtliche Ubernahmen (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

—X—X— Bauverbotszone gem. nachrichtlicher Ubernahme Nr. 1

Raumuferzone gem. textlicher Festsetzung Nr. 5

Wasserflache geman nachrichtlicher Ubernahme Nr. 2
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