SO (1)

07 (12

II

a
TH :7.50 m

TF:3/L/5/8/1 /12

|

Rolifelde’ -

:- ‘wﬂh?y E::i;:? ;fw

TR 17F.

6

| o+

681
_

TH:7.00 m

TF: 145/M

N &

0
TH: 7.50m

TF: 2/5/1

Birkenwe

Gemeinde Zetel
Bebauungsplan Nr. 46
“Fritz - Frerichs - Straf3e”

Gemarkung Zetel, Flur 10
gem. §30 BauGB vom 8. Dezember 1986

Maf3stab 1:1000

Dieser Bebauungsplan enthalt
baugestalterische Festsetzungen

L Verfahrensvermerke

DER RAT DER/S+4B+/GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM _14.02.1991
BEBAUUNG LB
§2 ABS. 1 3027

DIE AUFSTELLUNG DES
__ BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS
91 orTS BEKANNTGEMACHT.

NGSVERMERK:

AGE. LIEGENSCHAFTSKARTE, FLUR:__10 ___ masstas 1:1000 ___ pie VER -
VIELFALTIGUNG 1ST NUR FUR EIGENE. NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (313 ABS. & NDS,
VERMESSUNGS - UND KATASTERGESETZ VOM 2. JULI 1985 -, NDS GVBL S5.187 ). DAZU GEHOREN AUCH

ZWECKE BAULEITPLANUNG.

Planunterlage VP 10/1989 Mafstab 1:1000
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt nach

Rd. Erl. d Nds. Ms. v 311080 Nr 21.2.7

-

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAU -
LICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH

Praambel

AUF GRUND DES 51 ABS. 3 UND DES 810 DES BAUGESETZBUCHES ( BAUGB )
VOM 08.12.1986 ( BGBL. I S. 2253 ) . IN DER ZUR ZEIT GULTHFEN FASSUNG

UND DER §8 56.97 UND 98 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG VOM
06.06.1986 ( NDS.GVBL. S. 157 ) , N DER ZUR ZEIT GULTIGEN FASSUNG

UND DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG I.D.F VOM 22.06.1982 (NDS.GVBL. S. 229 ),
IN DER ZUR ZEIT GULTIGEN FASSUNG

HAT DER RAT DER =&¥#4 /GEMEINDE __ML_____ DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. __%_..._
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN NACHSTEHENDEN / NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN SOWIE DEN NACHSTEHENDEN / NEBENSTEHENDEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
UBER DIE GESTALTUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

(STAND vOM _28.8.1989__ ) SiE |ST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAU -
LICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFRE! DIE UBERTRAGBARKEIT D ILDENDEN )
GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH. © : s 2R 7
Q& RATSVORSITZENDER INDEDIREKTOR
Varel ___ DEN 2661992 _ __ ~
<
KATASTERAMT //C 4
- . L~ %
N

Textliche Festsetzungen

L

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

WA : ;
Allgemeines Wohngebiet

MI . :
Mischgebiet

SO (1) Sonstiges Sondergebiet - Zweckbestimmung:
GroBhandel fur Tischlereibedarf

2. Mal3 der baulichen Nutzung
z.B. 0.4

z.B.
I

Grundflachenzahl

Geschofflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

zB.TH: 700m maximal zuldssige Traufhohe

3. Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bduweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
a abweichende Bauweise
e s Baugrenzen

L. Verkehrsflachen

StrafBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldache

Zu - und Abfahrtverbot fur Lastkraft-
wagen uber 75t zul. Gesamtgewicht

Ein - bzw. Ausfahrten und Anschluf3
anderer Flachen an die Verkehrsflachen

A Einfahrt

5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft

O zu erhaltende Einzelbdume

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die

Rae 0 ¢ Erhaltung von Bdumen und Strduchern
o« 0 Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen
O 0 O O

und Strauchern

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

L
)

zB.TF:1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

siehe textliche Festsetzung Nr. 1

1. Allgemeines Wohngebiet

GemaB § | Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dall die ausnahmsweise zu-

lissige Nutzung Tankstelle (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNV0O) nicht Bestand-

teil des Bebauungsplanes wird.

2. Mischgebiet
Gemd3R § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dafl Tankstellen (§ 6 Abs.
2 Nr. 7 BauNVD) nicht zuldssig sind.

3. Sonstiges Sondergebiet-Zweckbestimmung:

GroBhandel fiir Tischlereibedarf

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung “GroBhandel fiir

Tischlereibedarf" dient der Unterbringung zweckgebundener Anlagen

und Einrichtungen, deren Emissionen nicht wesentlich stidren.

Zulissig sind:

a) Betriebe und Betriebsteile des Gewerbezweiges
"GroBhandel fiir Tischlereibedarf",

b) Geschidfts-, Biiro- und Verwaltungsgebidude,

c) Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse unterge-
ordnet sind.

4. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO0)

In der abweichenden Bauweise sind die Gebdude mit seitlichem Grenz-

abstand nach Landesrecht zu errichten. Gebiudelidngen iiber 50 m sind

zuldssig.
5. Traufhdhe

Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der Traufhdhe ist die Oberkante

der zur ErschlieBung dienenden Verkehrsfldche.

Oberer Bezugspunkt ist der HuBere Schnittpunkt zwischen AuBenwand

und Dachhaut.

6. Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1

Nr. 25 a BauGB)

Die festgesetzten Flidchen sind vollfldchig mit heimischen Laubge-

hélzen (Biume und Str3ucher) zu bepflanzen.

7. Flichen zum Anpflanzen von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGR)

Innerhalb der festgesetzten Flich® sipd 12 heimische Laubbdume mit ’

einem Mindeststammumfang von 16/18 cm zu pflanzen. So % der festge-
setzten Fliche sind vollflichig mit heimischen Strauchgehdlzen zu
bepflanzen.

8. Begriinung von Stellplatzanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Stellplatzanlagen im Sonstigen Sondergebiet sind nach folgenden
MaBgaben durch Baumpflanzungen zu gliedern:

a) je 6 Stellpldtze ist ein heimischer Laubbaum mit einem Mindest-
stammumfang von 16/18 em zu pflanzen.

b) Die Bdume miissen in regelmifigen Abstinden gepflanzt werden.

Die Biume sind dauerhaft zu erhalten.

9. Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen und Striucherm (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Der vorhandene Gehdlzbestand ist dauerhaft z. erhalten.

lo. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 2o BauGB)

Zum Schutz der zu erhaltenden Einzelbidume sind innerhalb der fest-
gesetzten Flichen Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen sowie Erd-
arbeiten unzuldssig. Fiir Zu- und Uberfahrten kSnnen Ausnahmen zu-
gelassen werden, wenn durch besondere MaBnahmen der Schutz der Wur-
zelbereiche sichergestellt wird. Bei Eingriffen sind die DIN 18920
und die RAS-LG 4 anzuwenden.

11. Garagen (§ 12 BauNV0) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Zwischen den Strafenbegrenzungslinien und den straBenseitigen
Baugrenzen sind Gafagen und Gebiude als Nebenanlagen unzuldssiz.

12. Zu— und Abfahrt
Fir die bestenende Zufahrt an der Fritz-Frerichs-Strafe wird ein
Zu- und Abfahrtverbot fiir Lastkraftwagen iiber 7,5 to zuldssiges
GCesamtgewlicht festgesetzt.

ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG: ~—

INGENIEURBURO THALEN
2932 NEUENBURG ~URWALDSTRASSE 39
20,6.1990 TELEFON 04452 /899-0

Neuenburg DEN

GEANDERT:

PROJEKTLEITUNG: Dipl.- Ing. J. Lunebach

TECHNISCHE MiTArBelT: K. Neihus

DER RAT DER S+4B%/GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM _1402.1991 _pem ENTWURF DES BE -
BAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS

§ 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN,

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN aM 23:02.1991 oRTSUBLICH BEKANNTGE -
MACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN vom 04031991 sis
03.041991 GEMAS ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

|

Hinweise

L

1. Es gilt die BauNVO 1990

2. Sollten bei den geplanten Bau-und Erdarbeiten
ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen ,daf3 diese
Funde meldepflichtig sind ! Es wird gebeten, die
Funde unverzuglich dem Landkreis als untere
Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde Zetel
anzuzeigen.

DER RAT DER-E
ANREGUNGE

RATSVORSITZENDER

AZ.: A=Z2= G4 —

M AWEN\*ERFAHREEEEM, 8§ 1 (3) BAUGB HABE ICH MIT VERFUGU
LETZUNG DER RECHTSVORSCHRIFTEN GELTEND GEMACHT

)
Co- z(,-.ﬁuf%{’f/ﬂ

Ubersichtsplan M.1:5000

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 46

DER RAT DER STADT/GEMEINDE IST DEN IN DER VERFUGUNG VOM i
AL e e e e e ) AUFGEFUHRTEN AUFLAGEN/MASSGABEN IN SEINER SITZUNG

AM = BEIGETRETEN. DER BEBAUUNGSPLAN HAT ZUVOR WEGEN DER AUFLAGEN/
MASSGABEN VOM BIS OFFENTLICH AUSGELEGEN., N

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM _____ _____ ORTSUBLICH BEKANNT -
GEMACHT.

i e ~—. DEN =

S¥AB+/GEMEINDEDIREKTOR

38—Okt—1997——
JuU vV '

DIE DU FUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS IST GEMASS § 12 BAUGB AM (e
IM BLATT _%eg-0e2. \Weser- EwmsS _ BEKANNT GEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN
IST'DAMIT AM _39.40. A992 RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

[ (Lanytrermann)

/GEMEINDEDIREKTOR

INNERHALBE EINES JAHRES SEIT BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST EINE VERLETZUNG
IN § 214 ABS. 1 SATZ 1 NR. 1 UND 2 BAUGB BEZEICHNETEN VERFAHRENS - UND FORMVOR -
HRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES - NICHT - GELTEND GEMACHT WORDEN.

<F4B+/GEMEINDEDIREKTOR

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN SEIT BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL

DER ABWAGUNG BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES - NICHT - GELTEND GEMACHT
WORDEN

= =

Ortliche Bauvorschriften (ss s 97und98 NBauO)

1. Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften
Die folgenden Ortlichen Bauvorschriften gelten nur fiir das
Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'GroBhandel
flir Tischlereibedarf".

2. Fassadenabschnitte
Bei Geb&duden mit einer Fassadenlinge iiber 20 m sind die
Fassadenteile, die vom 6ffentlichen StraBenraum und von an-
grenzenden Baugebieten aus sichtbar sind, in Fassadenab-
schnitte zu gliedern. Jeder Fassadenabschnitt darf maxi-
mal 20 m lang sein. Aufeinanderfolgende Abschnitte miissen
durch Materialwechsel oder Vor—- und Riickspriinge von min-—
destens 70 cm Tiefe voneinander abgegrenzt werden.

3. AuBenwidnde
Fir die AuBenwidnde sind folgende Materialien zuldssig:
a) Unglasierte Vormauerziegel in folgenden Farbtdnen:

* RAL-Nr.: 3000 Feuerrot

* RAL-Nr.: 300l Signalrot

* RAL-Nr.: 3002 Karminrot

* RAL-Nr.: 3003 Rubinrot

* RAL-Nr.: 30ll Braunrot

% RAL-Nr.: 3o0l3 Tomatenrot
* RAL-Nr.: 30l6 Korallenrot
* RAL-Nr.: 8oo04 Kupferbraun

* RAL-Nr.: Bol2 Rotbraun
b) Glattputz
c) Holz

In Verbindung mit den festgesetzten Materialien sind auch
Glas-/Stahlkonstruktionen zuldssig. Ausnahmsweise sind auch
Wandelemente (z.B. Gasbetonwandelemente) zuldssig, wenn sie
in ihrem Erscheinungsbild den festgesetzten Materialien ent-
sprechen.

Unberiihrt von dieser Festsetzung bleibt die Zulidssigkeit
der Fassadenbegriinung.

4. Werbeanlagen
Fahnen als Werbeanlagen sind unzuldssig.

Gemeinde Zetel
Bebauungsplan Nr. 46

Dieser Bebauungsplan enthdlt baugestalterische

Festsetzungen 24.01.1991




