Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98
der Nds. Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der

Gemeinde Zetel diese 4.vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Bereich zwischen
Neuenburger StraBe, Bohlenberber StraBe und Kronshausen" bestehend aus der Planzeichnung
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen
Bauvorschriften tiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen. /
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Zetel hat in seiner Sitzunéarn 07.03.2006 die 4.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs.
1 BauGB am 11.08.2006 ortsiiblich bekannt gemacht worden. 22N
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Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)

Gemarkung: Zetel Flur: 15

Mafstab: 1:1000

Die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen ist ohne Erlaubnis der Behorde fur G L L nur fir kommunale
Korperschaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung zur Bereitstellung eigener Informationen an
Dritte gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2. des Niedersachsischen Gesetzes tber das amtliche
Vermessungswesen, NVermG, vom 12. Dezember 2002, Nds.GVBI. 2003, S 5). Hierzu gehort auch
die Veroffentlichung von Bauleitplanen.

Offentliche Wiedergaben sind der zustandigen Behorde fiir G L L mitzuteilen (§ 5 Abs. 3 Satz 3
NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
17.02.2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.03.2006 dem 4. vereinfacht
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
wurden am 11.03.2006 ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des vereinfacht geanderten
Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 20.03.2006 bis 21 .04:2006 gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. a4
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Der Rat der Gemeinde Zetel hat die 4. vereinfachte Anderung dé Bebauungsplanes Nr. 51 nach
Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.06.2006 als Satzung
(§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. / ]
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Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 BauGB am ................. im Amtsblatt

Nr.  fur den Landkreis Friesland bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
coreeenn. rechisverbindlich geworden.
Der Gemeindedirektor
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Innerhalb von zwei Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von
Verfahrens- oder Formschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Der Gemeindedirektor

Zetel, den Der Blrgermeister
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Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.
Der Gemeindedirektor

Zetel, den Der Burgermeister
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Textliche Festsetzungen (TF)

1. Aligemeines Wohngebiet

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die unter § 4 Abs. 3 BauNVO
genannten ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes sind.

2. Stellplatze und Garagen

Garagen gemaB § 12 BauNVO und Gebéaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sind zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den straBenseitigen Baugrenzen nicht
zulassig.

3. Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen

Bezugspunkt fir Hohe und Hohenlage:

Als unterer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumessenden
Grundstiicks mit der Mittelachse der nachstgelegenen ErschlieBungsstraBe.

Firsthohe:

Als Firsthohe gilt das MaB zwischen dem hochsten Punkt des Gelandes (oberer
Bezugspunkt) und o.g. unterem Bezugspunkt. Uberschreitungen durch untergeordnete
Bauteile konnen zugelassen werden,

4. Festsetzungen zur Erhaltung und Bindung fiir Bepflanzungen

Die auf der festgesetzten Flache befindlichen Baume sind dauerhaft zu erhalten und nach
Abgang zu ersetzen. Ausnahmsweise ist auf einer Breite von 6 m fiir eine Grundsttickszufahrt
pro Grundsttick eine unvermeidliche Rodung von Baumen zulassig.

4. Zu- und Abfahrten

Die Zu- und Abfahrten von rickwartigen Grundstiicksbereichen (Bebauung in zweiter Reihe)
haben von und zu der StraBe Markthamm zu erfolgen. Die Breite der Zu- und Abfahrten hat
mind. 3,50 m zu betragen.

Ortliche Bauvorschriften

(s§ 56, 91, 97 und 98 NBauO)

1. Geltungsbereich und Ordnungswidrigkeiten

Die ortlichen Bauvorschriften beziehen sich auf den gesamten Geltungsbereich. VerstoBe
gegen die nachfolgenden ortlichen Bauvorschriften Nr. 2 bis 3 konnen als
Ordnungswidrigkeiten gemaB § 91 Abs. 3 NBauO mit einer GeldbuBe bis zu 5.000 EUR
geahndet werden.

2. Dachformen und -neigungen

Zulassig sind nur geneigte Dacher mit Neigungswinkeln zwischen 30" und 507,
Ausnahmsweise konnen Tonnendacher zugelassen werden, wenn die Hohendifferenz
zwischen Gebaudeoberkante und Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut mehr als 2 m
betragt.

Ausnahmen:

a) Die vorgeschriebene Neigung gilt nicht fir einzelne Bauteile des Daches , die
konstruktionsbedingt andere Winkel erfordern ( z.B. Krippelwalm, Schleppgauben).

b) Bei der Errichtung von Grasdachern sind Neigungswinkel zwischen 0” und 30° zugelassen.

3. Fassadengliederung
Gebaude mit einer Fassadenlange von mehr als 15 m mussen nach jeweils 10 m vertikal
gegliedert werden (z.B. durch Verspriinge, vorgesetzte Stiitzen 0.a.).

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Bauuntzungsverordnung von 1990.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtiiche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG;
vom 30.05.1978) meldepflichtig und miissen dem Landkreis Friesland, Untere Denkmal-
schutzbehérde, unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Dieser Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen.

Altablagerungen / Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich der Landkreis Friesland - Untere
Bodenschutzbehorde - zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die
bauausfiihrende Firma und/oder der Bauherr.

Andere Bebauungsplane
Mit Rechtskrafterlangung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 tritt der in diesem

Geltungsbereich liegende Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 51 einschl. der 3. Anderung
auBer Kraft.

Gemeinde Zetel

Bebauungsplan Nr. 51
4, vereinfachte Anderung

"Bereich zwischen Neuenburger StraBe,
Bohlenberger StraBe und Kronshausen"
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