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Gemeinde Zetel
Bebauungsplan Nr. 52
“Sudlich der Pohlstrafle”

Gemarkung Neuenburg, Flur 1

gem.8 30 BauGB vom 8.Dezember 1986

MaRstab 1:1000

Dieser Bebauungspl&n enthalt
baugestalterische Festsetzungen
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TH:4.00 m
& TF: 1/2/3/4

Planzeichenerklarung

I. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet

2. Maf der baulichen Nutzung

0.35 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
TH:400 m maximal zuldssige Traufhohe

3. Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise
@}. nur Einzelhauser zuldssig
______ Baugrenze

L. Offentliche Verkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie
Straflenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

i i WohnstraBe

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, Beseitigung von
Abwasser

——

SO=

Abwasserpumpwerk

6. Offentliche Grinfldchen

Grunanlage

Spielplatz

7. Planungen, Nutzungsregelungen und Mal3nahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft

O zu erhaltende Einzelbaume
i B e .Ll_ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
N Entwicklung von Natur und Landschaft

8. Sonstige Planzeichen

24K

Umgrenzung der Fldachen fir Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis -
sionsschutzgesetzes hier:Larmschutzwall

rE;'M_ _: Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen -

i Gemeinschaftsstellplatz  fiir Abfallbehilter

=_—=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

z.B. Tk siehe textliche Festsetzungen Nr1

——0— Abgrenzung unterschiedlicher Larmvorbelastung

lTextliche Festsetzungen

Allgemeine Wohngebiete

GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, daB die allgemein zu-
ldssigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche
und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3) nicht zuldssig sind.

Gemdf § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, daB die ausnahmsweise zu-
ldssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5) nicht zuldssig und da-
mit nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind.

Traufhdhe

Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der Traufhdhe ist die Oberkante,
der zur ErschlieBung dienenden Verkehrsfldche. Oberer Bezugspunkt
ist der duBere Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut. Die
TraufhShen von Dachaufbauten sowie des abgewalmten Teils bei Walm-
und Kriippelwalmddchern bleiben unberiicksichtigt.

Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Garagen, Carports und Gebdude als Nebenanlagen sind nur auf den
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen-Gemeinschaftsstellplitze fir
Abfallbehidlter

Die Gemeinschaftsstellpldtze werden folgenden Grundstilicken zugeord-
net::-

4,1, - Grundstiicke, die durch StraBe B erschlossen werden
4,2. - Grundstiicke, die durch StraBe C erschlossen werden
4,3, = Grundstiicke, die durch StraBe D erschlossen werden
4.4, - Grundstiicke, die durch StraBe E erschlossen werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

Fiir die Bepflanzung ist das im Griinordnungsplan zum Bebauungsplan
Nr. 52 (Textteil) vorgegebene Artenspektrum bindend.

Lirmschutzwall

In der als Fliche fiir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes ist fiir die Bepflanzung das im Griinordnungsplan zum Be-
bauungsplan Nr. 52 (Textteil) vorgegebene Artenspektrum bindend.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
(§ 1 Abs. 9, Nr. 24 BauGB)

Es sind nur solche Gebiude zuldssig, bei denen die der Bundes-
straBe 437 zugewandten vorderen und seitlichen Gebiudeseiten
beziiglich ihrer Dach-, Wand, Tiir und Fensterelemente erhdhten
Schallschutzanforderungen geniigen. Die AuBenpegel an den fest-
gesetzten Baugrenzen sind der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 52 - 1, Ergidnzung - (Stand: 11.06.1991) zu ent-
nehmen. Die iibrigen AuBenpegel sind aus den Emissionspegeln die-
ser Untersuchung abzuleiten. MaBgeblich fiir die zu gewdhrleisten-—
de Schallddmmung (notwendiges resultierendes Schalldimm-MaB

der gesamten AuBenfliche eines Raumes) sind die Anhaltswerte

fiir Innenschallpegel gemi#f VDI 2719.

Diese Festsetzung gilt nur fiir Riume, die zum dauernden Aufent-
halt von Menschen bestimmt sind,

Ortliche Bauvorschriften (88 56,97u.98 NBauO)

1.

N

6.

Geltungsbereich der &6rtlichen Bauvorschriften
Die folgenden ortlichen Bauvorschriften gelten fiir (den gesamten Cel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 52.

. Dachneipgung

F's sind nur geneigte Ddcher zuldssig, dabei ist eine Dachneigung zwischen

38° und 48° einzuhalten. Flachddcher sind nicht zuldssig. Bei Walm- und
Kriippelwalmdédchern ist fiir den abgewalmten Teil eine Neigung zwischen 38°
und 70% zulidssig. Die Mindestdachneigun ilt nicht fiir Caragen gem.
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§ 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.

. Dachgiebel

Die Dachgiebel sind mit gleichen Dachneigungen- zur Giebelachse
svmetrisch - auszubilden. Traufseitig sind unterschiedliche Trauf-
héhen zulidssig.

Dacheindeckung

Fiir eine Dacheindeckung sind zugelassen:

%) unglasierte Tonziegel oder Betondachsteine mit gewellter Oberfliche
in den Farbtdnen rot oder rotorange. Als rot oder rotorange gelten

die Farben RAL 2000, 200l, 2002, 2003, 2004, 3022.
*) Als Ausnahme sind auch Dachbegriinungen und Anlagen fiir Solarenergie
zuldssig.

Die Fastsetzungen zur Dacheindeckung gelten nicht bei Garagen gemiR
§ 12 BauNVO und Nebengebduden gemdB § 14 BaulNVO.

AuBenwinde
Fiir die AuBenwinde sind folgende Materialien zuldssig:
a) Unglasierte Vormauerziegel in folgenden Farbtonen:

* RAL-Nr.: 3000 Feuerrot

* RAL-Nr.: 3ool Signalrot

* RAL-Nr.® 3002 Karminrot

* LaL=Nr.: 3003 Rubinrot

*¥ RAL=Nr.: 30ll Braunrot

% KAT.-Nr.: 3ol3 Tomatenrot
% RAL-Nr.: 30l6 Korallenrot
* RAL-lr.: 8oo4 Rupferbraun
* RAL-Nr.: 8012 Rotbraun

Als Ausnahme sind auch Holz und Glattputz in hellen, gedeckten
Erdfarben zulédssig.

Zur strafenseitigen Einfriedung der Grundstiicke sind nur Hecken und
Strducher als heimische Geh®lze zuldssig. Festsetzungen iiber die zu-
ldssigen Arten trifft der CGriinordnungsplan zu diesem Bebauungs-

plan. Die HBhe der Einfriedung darf maximal 8o cm betragen. Unterer
Bezugspunkt ist dabei die Oberkante der zur ErschlieBung dienenden
Verkehrsfliche.

Verfahrensvermerke

DER RAT D GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM ___22.081991 _ _ DIE AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNG$PLANES NR.,_52 ___— BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS
§2 ABS. 1 195” _ ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
groinas
_______ Q »
StABY/GEM
* ~,
=<
\___‘/QE'

VERVIELFAL/AGUNGSVERMERK:

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE, FLUR: —__1____ MASSTAB 1:1000__ DIE VER -
VIELFAUTIZUNG IST NUR FUR EIGENE. NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (813 ABS. 4 NDS,
VERME NGS - UND KATASTERGESETZ VOM 2 JULI 1985 - NDS GVBL 5187) DAZU GEHOREN AUCH
ZWECKE DER BAULEITPLANUNG.

VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS ERTEILT NACH RD. ERL.D. NDS. MS. V. 3110.80 NR.21.2.7

PLANUNTERLAGE VP 15,1390

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAU -

LICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH
(STAND VOM _25.21991__ ) SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAU -
LICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN

GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:

INGENIEURBURO THALEN
2932 NEUENBURG ~URWALDSTRASSE 39

TELEFON 04452 /899-0
NEUENBURG BEN M JULI 1991

TECHNISCHE MITARBEIT: K.WILMS_

DER RAT DER S¥+AB¥/GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 22081991 __ DEM ENTWURF DES BE -

BAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS

§3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN am _0811.1931 _ ORTSUBLICH BEKANNTGE -
ACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN voM 8111331 _ pis

DER RAT D
ENTWURF JES/BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE EINGESCHR

/GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM _ ____ _ _ DEM GEANDERTEN

BETEILIGU GEMASS §3 ABS. 3 SATZ 2 BAUGB BESCHLOSSEN
DEN BETEILIGTEN IM SINNE VON §13 ABS. 1 SATZ 2 BAUGB WURDE VOM _ =" __ _ GELEGENHEIT
ZUR STELLUNGNAHME BIS ZUM _ _ ___ ___ __ _ GEGEBEN,

/GEMEINDEDIREKTOR

DER RAT DER STADJ/GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PBUFUNG DER BEDENKEN UND
ANREGUNGEN GEMASS §3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM _¥021332 ___ ALS SATZUNG
( § 10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN

RATSVORSITZENDER

LETZUNG DER RECHTSVORSCHRIFTEN GELTEND GEMACHT.

_MEVE 19, OKT. 92~

IM AN j%ﬁ&ﬁvERFjgnEN GEM. 8 11 (3) BAUGB HABE ICH MIT VERFIUGUNG VOM _________
AZ fer 7 P Sz____w-mm«-wm%wxsms VER -
S

DER RAT DER S¥+AB¥/GEMEINDE IST DEN IN DER VERFUGUNG VOM _ _ _________ __ __

7% AR ) AUFGEFUHRTEN AUFLAGEN/MASSGABEN IN SEINER SITZUNG
N BEIGETRETEN. DER BEBAUUNGSPLAN HAT ZUVOR WEGEN DER AUFLAGEN/
MASSGABEN VOM ___ BIS e OFFENTLICH AUSGELEGEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM __________ ORTSUBLICH BEKANNT -
GEMACHT

___________________ BN s oo

S5+AB¥/GEMEINDEDIREKTOR

DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS IST GEMASS & 12 BAUGB AM __0.6-_1111_-..14_§§2~__
IM AMISBLAT Dep. ate -GamsS _ BEKANNT GEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN
IST DAMIT AM Q6. Aa.A332 RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

ete]l  oen 09, Nov. 1992

g
INNERHALB EINES JAHRES SEIT BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST EINE VERLETZUNG
DEF IN § 214 ABS 1 SATZ 1 NR. | UND 2 BAUGB BEZEICHNETEN VERFAHRENS - UND FORMVOR -
SZHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES - NICHT - GELTEND GEMACHT WORDEN

S+ABT/GEMEINDEDIREKTOR

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN SEIT BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL
DER ABWAGUNG BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES - NICHT - GELTEND GEMACHT
WORDEN

S1AB+/GEMEINDEDIREKTOR

Praambel

AUF GRUND DES 81 ABS. 3 UND DES §10 DES BAUGESETZBUCHES ( BAUGB ) I.D.F.
VOM 08.12.1986 ( BGBL.I S. 2253 ) . ZULETZT GEANDERT DURCH

UND DER §8 56,97 UND 98 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG IN DER FASSUNG VOM
06.06.1986 ( NDS.GVBL. S. 157 ) , ZULETZT GEANDERT DURCH

UND DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG I.D.F. VOM 22.06.1982 (NDS.GVBL. S. 229 ),
ZULETZT GEANDERT DURCH

HAT DER RAT DER S¥APF/GEMEINDE __ZETEL __ DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. _.52 ___ _
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN NACHSTEHENDEN / NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN SOWIE DEN NACHSTEHENDEN / NEBENSTEHENDEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
UBER DIE GESTALTUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. s

DEN g&lﬂi/ﬁf&____

RATSVORSITZENDER

Hinweise
===

1. Es qilt die BauNVO 1990
2. Sollten bei den geplanten Bau-und Erdarbeiten

ur-oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht

werden, wird darauf hingewiesen,daf3 diese

Funde meldepflichtig sind! Es wird gebeten,

die Funde unverziiglich dem Landkreis als

Zetel anzuzeigen.

untere Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde

M. 1:5000

Ubersichtsplan
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ngltuné"?ﬂereich des :
Bebauungsplanes Nr52 . :

Gemeinde Zetel
Bebauungsplan Nr52
“Sudlich der Pohlstraf3e”

Der Bebauungsplan enthdlt baugestalterische
Festsetzungen

Ein Grunordnungsplan ist Bestandteil des
Bebauungsplanes




