Gemeinde Zetel

Bebauungsplan Nr.53
1. vereinfachte Anderung
"Freizeitgelande Astederfeld"

Gemarkung Neuenburg
Flur 47

M. 1:1.000
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Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990

Textliche Festsetzungen

SO 1

F: 5.2

GR: 1400 qm

l. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

SO | Sondergebiete, die der Erholung dienen
Zweckbestimmung: Zelt- und Campingplatz
SO || Sonsti%e Sondergebiete
Zweckbestimmung: Ausflugsgaststatte mit Fremdenbeherbergung und LuftgewehrschieBstand

SO |l Sondergebiete, die der Erholung dienen
Zweckbestimmung: Mobilheime

2. MaB der baulichen Nutzung

z.B. GR 1400 gm maximale Grundflache in gm

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
3. Bauweise, Baugrenzen

—_—— i — Baugranze

4. offentliche Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:

» Parkplatz

E’ Wanderweg

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschiuB anderer Flachen an die Verkehrsflachen

g Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinflichen

dffentliche Grinflachen

Zweckbestimmung:

D Sportplatz
S/L Spiel-und Liegewiese
9::;‘& naturbelassene Grinflache

6. Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald

'''''''''''' Flache fir die Landwirtschaft

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

s AL Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
e [ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

O zu erhaltende Einzelbaume

8. Sonstige Planzeichen

I : Flache fOr Stellplatze und Zufahrten

I N .- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
&—8—o—8 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

—a—a—a Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmungen
TF.Nr. 1 textliche Festsetzung Nr. 1

o e e Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. TF. 5

Il. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

—
e Sichtdreieck
% Wasserflache Teich
GELEESH Schutzobjekt i.S. des Naturschutzrechtes Wallhecke gem. § 33 NNatG

1. Sondergebiet Zelt- und Campingplatz (§ 10 BauNVO)

Im Sondergebiet Zelt- und Campingplatz sind max. 100 Standplatze und Sanitargeb4ude als zweckgebundene bauliche Anlagen
zulassig. Zulassig sind Zelte, Wohnwagen, Wohnmobile und Trekking-Hutten (Hauschen in einfacher Ausfiihrung aus natur-
belassenem bzw. mit transparentem Schutzanstrich versehenem Holz mit einer Grundflache von maximal 24 q:%.

2. Sonstiges Sondergebiet Ausflugsgaststitte mit LuftgewehrschieBstand (§ 11 BauNVO)

In dem Sondergebiet sind innerhalb der (berbaubaren Flachen eine Schank- und Speisewirtschaft, eine Betriebsleiterwohnung sowie ein
LuftgewehrschieBstand fr den nutzungsberechtigen Schitzenverein zulassig. Zudem ist hier ein Sanitargebaude fur das SO Zelt- und
Campingplatﬁ zulassig.

3. Sondergebiet Mobilheime (§ 10 BauNVO)

Im Sondergebiet Mobilheime sind Zelte, Wohnwagen, Wohnmobile und Mobilheime zulassig.

4, Fldchen fiir Stellpldtze (§ @ Abs. 1. Nr. 4 BauGB)

Im Sondergebiet | sind Stellplatze nur auf der daflr ausgewiesenen Flache (Flache fir Stellplatze und Zufahrten) zulassig.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1. Nr. 21 BauGB)

1. Die Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Grundstiickes Tarbarger LandstraBe Nr. 30 (Flurstiick 19/3)
Zu belasten.
2. Die Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde zu belasten.

6. Offentliche Griinfliche Zweckbestimmung Sportplatz (§ 9 Abs. 1. Nr. 15 BauGB)

Auf der bﬂentﬁchsn Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz ist innerhalb der festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflache
ein Gebaude far Umkleideraume und Sanitaranlagen als zweckgebundene bauliche Anlage zulassig.

7. Offentliche Griinfliche Zweckbestimmung Spiel- und Liegewiese (§9 Abs. 1 Nr. 151. V. m. Nr. 25a BauGB)

Auf der offentiichen Grinfléache mit der Zweckbestimmung Spiel- und Liegewiese ist innerhalb der iberbaubaren Flache ein Gebaude als
zweckgebundene Anlage fir die Unterbringung der Schwimmaufsicht und dem nutzungsberechtigen Fischereiverein zulassig. Ebenfalls
kann hier eing Sanitaranlage errichtet werden,

Auf der offentlichen Grlnflache sind 6 hochstammige, standortgerechte, heimische Laubbaume zu pflanzen.

|
8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen sind folgende MaBnahmen durchzufihren:

1. Die festgesetzten Flachen sind vollflachig mit heimischen Laubgehélzen (Baume und Straucher) zu bepfianzen.

2. Sicherung, Erhalt und Erganzung des Baum- und Strauchbestandes.

3. Die vorhandenen Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

4. Die gem.§ 33 NNatschG geschutzte Wallhecke ist in den Bereichen, in denen sie lickenhatt ist, zu erganzen (vgl. Hinweis Nr. 2).
An der zum SO | orientierten Begrenzung der MaBnahmeflache ist ein Schutzzaun zu errichten.

5. Auf der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung naturbelassene Grinflache ist die natarliche Entwicklungsfolge der
Lebensraume zu gewéhrleis:en.

6. Im Sondergebiet SO | sind zusatzlich zu den Bepflanzungen auf den festgesetzten MaBnahmefiachen mindestens 1500 qm mit
heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen,

9. Begriinung des &ffentlichen Parkplatzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der &ffentliche Parkplatz an der Tarbarger StraBe ist nach folgenden MaBgaben durch Baumpflanzungen zu gliedern:

1. Je 8 Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 16/18 ¢cm zu pflanzen.

2. Die Baume missen in regelméaBigen Abstanden gepflanzt werden.

3. Die Baume sind dauerhaft zu unterhalten.

4. Die Oberflache der Stellplatzbereiche ist so auszufiihren, daB eine Versickerung des Regenwassers gewahrleistet ist (keine
Versiegelung des Bodens).

Hinweise

1. Die Campingplatz - Verordnung des Landes Niesersachsen (CLP - Woch - VO) regelt kein bestimmtes Verhaltnis
von Dauerstandplatzen und "freien” Platzen. Seitens des Verpachters sollte darauf hingewirkt werden, daB etwa
30 % der Standplatze der wechselnden Belegung zur Verfiigung stehen.

2. Der im Zusammenhang mit den urspringlichen Bebauungsplan Nr. 53 aufgestelite Grinordnungsplan behalt far den
Anderungsbereich seine Gilltigkeit, insbesonders hinsichtlich der TF Nr. 8.4 und 8.5.

3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:

OLDENBURG, DEN 03.02.1999
GEANDERT:

PROJEKTLEITUNG: DIPL.-ING. L. WINTER
PROJEKTBEARBEITUNG: DIPL.-ING. M. LUX
TECHNISCHE MITARBEIT: U. GERDES

INGENIEUREs ARCHITEKTEN « STADTPLANER
Stau @1+ D 26122 Oldenburg « Tel: 0441 92485-0 o F ax: 0441 /82495-09

4. VEREINFACHTE ANDERUNG

DER RAT DER GEMEINDE ZETEL HAT IN SEINER SITZUNG AM 11.02.1999 DEM ENTWURF DER SATZUNG ZU DEM VEREINFACHT
GEANDERTEN BEBAUUNGSPLAN UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT.

DEN BETEILIGTEN IM SINNE VON § 3 ABS. 3 SATZ 2 |.V.M. § 13 BAUGB WURDE MIT OFFENTLICHER BEKANNTMACHUNG / MIT SCHREIBEN
VOM 23.02./22. GELEGENHEIT ZUR STELLUNGNAHME BIS ZUM 06.04.1999 GEGEBEN. DER PLAN WURDE VOM 03.03.1999 BIS
06.04.1999 OFFENTLICH AUSGELEGT. iiad

ZETEL, DEN'

GEMEINDEDIREKJOR

SOWIE 6IE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN. - — —

\ f

GEME]NDE%EKTOH '

6. INKRAETTRETEN

DIE SATZU|

UR 1. VEREINFACHTEN ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 53 IST GEMASS § 10 BAUGB AM £/ < 7% IM
) L BEKANNTGEMACHT WORDEN. DIE SATZUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST DAMIT AM
71 RELHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
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7. VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER
FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

ZETEL, DEN

GEMEINDEDIREKTOR

8. MANGEL DER ABWAGUNG

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS SIND MANGEL DER ABWAGUNG NICHT GELTEND
GEMACHT WORDEN.

ZETEL, DEN

GEMEINDEDIREKTOR

M. 1: 5.000

Praambel

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 1. V. M. § 13 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN
GEMEINDEORDNUNG HAT DER RAT DER GEMEINDE ZETEL DIE SATZUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 53 BESTEHEND

AU ICHNUNG UND DEN OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN ALS SATZUNG BESGHLOSSEN.
ZETELeDEN (|7 JUN| focc
AUl —— |
RATSVORSITZENDER GEMENDEDIREKTOR

(SIEGEL)

Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGS- BZW. ANDERUNGSBESCHLUB
DER RA_‘T DER GEMEINDE ZETEL HAT IN SEINER SITZUNG AM 11.02.1999 DIE 1. VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 53
BESGHLFSSEN. DER ANDERUNGSBESCHLUSS WURDE GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM 23.02.1999 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
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Ubersichtsplan
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Nachrichtliche Ubernahmen

1. Sichtdreieck

Innerhalb des Sichdreiecks ist jede Nutzung unzuléssig, die die Sicht oberhalb von 0,80 m tber beiden
Fahrbahnoberkanten versperrt.

2. PLANUNTERLAGE

KARTENGRUNDLAGE UBERSICHTSPLAN:  DEUTSCHE GRUNDKARTE MABSTAB 1 : 5000
HERAUSGABEVERMERK: HERAUSGEGEBEN VOM KATASTERAMT: VAREL
VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS ERTEILT DURCH DAS KATASTERAMT VAREL

KARTENGRUNDLAGE BEBAUUNGSPLAN: LIEGENSCHAFTSKARTE: MABSTAB: 1:1000
GEMARKUNG NEUENBURG, FLUR 47 STAND VOM 04.06.1998

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FOR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (§ 13 ABS, 4 DES NIEDERSACHSISCHEN
VERMESSUNGS- UND KATASTERGESETZES VOM 02.07.85, NDS GVBL. 8. 187, GEANDERT DURCH ART. 12 DES GESETZES VOM 19.09.1989.
NDS. BVBL. S. 345).

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN
BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH. SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN
UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREL DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE
ORTLICHKEIT IST EINWANDFRE| MOGLICH

VAREL, DEN —

KATASTERAMT VAREL

(SIEGEL)
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