L 1
AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) VOM 08 12.1986 (BGBL. | 8
2253), IN DER ZUR ZEIT GULTIGEN FASSUNG
+ _|_ DER /GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG &40/, @2 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGS-
_|_ + -|— -l— + UND DER §§ 56. 97 UND 98 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG IN DER FASSUNG VOM 06 06.1986 BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUBR WURDE GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM
v (NDS. GVBL. 5.157), IN DER ZUR ZEIT GULTIGEN FASSUNG JBLICH BEKANNTGEMACHT.
UND DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG VOM 22.06 1982 (NDS. GVBL. S. 229), IN DERA (
ZUR ZEIT GULTIGEN FASSUNG lauxterrmans)
et EINDEDIREKTOR
TF = 11 HAT DER RAT DER SIABF/GEMEINDE Zetel DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5S4
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN NACHSTEHENDEN / NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN
R FESTSETZUNGEN SOWIE DEN NACHSTEHENDEN/NEBENSTEHENDEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN VERVIELFAL TIGUNGSVERMERK: 42 2O0O _
TF: 9.1 UBER DIE GESTALTUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. KA RUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE, FLUR _~ < MABSTAB”_":c_'C___ DIE VERVIELFALTIGUNG IST
A N PR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (§ 13 ABS.. 4 NDS VERMESSUNGS- UND KATASTER-
1 G Z VOM 2. JULI 1985, NDS GVBL. S. 187). DAZU GEHOREN AUCH ZWECKE DER BAULEITPLANUNG.
" M ﬁ ’ ) P rrsreen i B
e 2932 Zetel DEN £2.06.93
e m eln e e e 3 , DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
’ ._._-.'.‘--"" ; /.’ /" STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG
W / ( NACH (STAND VOM £7 ZJ-92 ). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
' T Sl /I’ y BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI. DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN
» | TF M P s % DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.
’ S (ﬂ_ - -.(ﬂ‘g) ...................... (Mﬁ!mm) 6]/{./63‘_( ét‘:'fﬁ &jy‘ ¢'J;;.' }:;9
Beb auunas lun Nr 56 ATSVOR$ITZENDER _ - IGEMEINDEDIREKTOR DEN
1-4
29 Oldenburg
! G b. t C ll t d " Markt-i6
ewerbegebiet Collstede 2 + |
/ / ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:
- - NEUENBURG DEN 28.01.1993 ] "—H]E{I Em
Tex tl | C he Fe St Se tZ Ungen GEANDERT: __— Thalen Consulting GmbH
—— — Ingenieure - Architekien - Stadtplaner
TF: 11 PROJEKTLEITUNG: DIPL.- ING. LWINTER TG OB 865 Far () ora
o PLANVERFASSER : DIPL. - ING. A. POLLMANN
- = ) 1. Eingeschrianktes Gewerbegebiet GEE gem. § 8 BauNVO I. V. m. TECHNISCHE MITARBEIT: S. BRUNS
I § 1 Abs. 5, Abs.6 Nr.1 und Abs.9 BauNVO
I 0.6 @ 1.1 In dem GEE-Gebiet sind Gewerbebetriebe zulassig, deren Emissionen nicht wesentlich stéren.
‘ l Folgende flachenbezogene Schalleistungspegelwerte dirfen nicht iiberschritten werden: DER RAT DER SJABL/GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 25.04. A/PRIDEM ENTWURF DES BEBAUUNGS-
28 o it . | : 1 tagsiber 60 dB (A) PLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB
P . a nachts 45 d BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM (. OXR. /93 0RTSUBLICH
| & B (A)
. P ; ' 5 bezogen auf 1 qm BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM &%, 02. 4593
. ’__._._.,-.-.-.-.-.--- GE . l TH = 6.00 C g BIS 4. GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
baug eStGlter lSChe Fe StSEtzungen ’ .__.,.._-_-,-.'-'-" FH ) g a 1.2 In dem GEE sind die allgemein zuldssigen Vorhaben gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO - Anlagen fir
SR : ' . 1 00 sportliche Zwecke - und die ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO -
s ‘_,...-_-:.'.‘-‘-' e . \ 0.6 @ I | 112 w Vergnigungsstatten - nicht zulassig. =
5 .o @ ,..-,-.’.-,'.‘-'- "" : \ : TF:s Htes !'J 5'1-' §
Ein Grunordnungsplgn Ist S A \ \ \ 1 a ' | o 1‘32, 6,792 % 2. Gewerbegebiet gem. §8 BauNVO ..
. . ; \ l = : 9 In dem GE sind die allgemein zulassigen Vorhaben gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO - Anlagen fir e/
Besta ndtell des Be bau Un l n @, \ : T H . 6 00 , B g 7 sportliche Zwecke - und die ausnahmsweise zulassigen Vorhaben gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
gsp 0 es \ \ ” . 2 - Vergniigungsstatten - nicht zulassig.
\ \ \ + FH . g 00 ' DER RAT/DER STADT/GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM ___ ——— DEM GEANDERTEN E
£ I 3 Eingeschrianktes Industriegebiet (GlE) gem. § 9 BauNVO i.V. m BEB GSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE EINGESCHRANKTE BETEI GEMAR § 3
. . - w - - . . . f
TF: 2,4,5], = §1Abs.5 Abs.6 Nr.1 und Abs.9 BauNVO ABS.\y' SATZ 2 BAUGB BESCHLOSSEN.
\ \ \ 52 6. 792 I @ DEN BETE/LIGTEN IM SINNE VON § 13 ABS. 1 SATZ 2 BAUGB WURDE IN _____ BISZUM
e B P i r 3.1 In dem Industriegebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Vorhaben gem. § 9, Abs. 3Nr.2BauNvO | . | __ GELEGENHEIT ZUR STELLUNGNAHME GEGEHEN ' B
\ \ B \ i GF: 1 - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke - nicht zulassig. ‘
) . l 34 3.2 In dem Eingeschrankten Industriegebiet GIE sind nur solche Betriebe und Betriebsteile zulassig,
\ deren Emissionen einen flachenbezogenen Schalleistungspegel von
\ \ I tagsiber 70 dB (A)
\ . nachts 55 dB (A)
30 \ | nicht dberschreiten.
\ \. | 4. Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. DER RAT DER S+A4B¥/GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG{{gBED KEN UND ANREGUNGEN
\ / § 14 BauNVO GEMAB § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM /£.Q3.4993 ALS EATZUNG (570 BAUGB) SOWIE DIE
\ Auf den nicht Uberbaubaren Flachen sind Garagen und Stellplatze nicht zuldssig. Das gleiche gilt fir BEGRUNDUNG BESCHLSSS.EN' '
\ ¥ 4 die Nebenanlagen mit Ausnahme von festen Grundstickseinfriedungen, soweit sie nach 7
\ i Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen.
\ : L i ‘ A | (lawxtermans)
_ \ e ?6 Vs 5. Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO B DI TOR
\ \ - yd 5.1 Unterer Bezugspunkt zur Ermittiung von Traufhhe und maximaler Gebaudehdhe (Firsthdhe) ist die
\ - —~ - Oberkante der zur ErschlieBung dienenden Verkehrsflache. Oberer Bezugspunkt fir die Traufhéhe
\ N ist der auBere Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut. IM ANZEIGEVERFAHREN GEMAR § 11 ABS. 3 BAUGB HABE ICH MIT VERFUGU oM =
. o A A GEN CHTS-
> 5.2  Die maximale Gebaudehéhe (Firsthéhe) gilt nicht fir untergeordnete Gebaudeteile i, S. des C'ER RIFI'EN%E;PTEE;)J:TE-?A(E:;EILUNG You MASSAREN:REINE NERLETZING. (DER Bk
Yy K Landesrechtes, technische Anlagen des Emissionsschutzes, Anlagen zur Energieerzeugung aus 2 7 0
+ TF: 81/8.2 erneuerbaren Energietragern und Siloanlagen sowie sonstigen punktuellen baulichen Anlagen. 26 (fC{#‘O_lc ves _DEN ____'___,ﬂ'_ 93
6. Grundflachenzahl gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und / / /
o § 19 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Im Einzelfall kann bei Einhaltung der Geschofflachenzahl von der Grundflachenzahl eine Ausnahme ' Ié‘) ¢ V.{C'/7
bis zu einer GRZ von 0,65 zugelassen werden. il [
22 . . T o ; i ; - .
Far den Ausnahmefall muB ein Ausgleich fir die zuséatzlich versiegelten Flachen durch eine
entsprechende Begrinung erfolgen. Dabei ist fir jeden Quadratmeter, der Uber die GRZ von 0,6 DER RAT DER STADT/GEMEINDE IST DEN IN DER VERFUGUNG VOM __________(AZ: _________ )
=3 ) v, hinausgeht, 1 gm extensiv begrunte Dachflache zu erstellen. Falls der Dachbereich als AUFGEFUHRTEN AUFLAGEN/MARGABEN IN SEINER SITZUNG AM  ___ BEIGETRETEN. DER
g PN P Ausgleichsfléache nicht ausreichend ist, missen je Quadratmeter des verbleibenden BEBAUUNGSPLAN HAT ZUVOR WEGEN DER AUFLAGEN / MARGABEN VOM _ BIS o
auszugleichenden Anteils 2 qm Fassadenbegriinung erstellt werden. OFFENTLICH AUSGELEGEN.
E TF:81/8.2 ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ____ _ ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT
Gl 7. Abweichende Bauweise gem. § 22 BauNVO
- DEN:-..- S
In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand nach Landesrecht zu
O 6 @ errichten, Gebaudelangen Gber 50 m sind zulassig.
| 7 f 8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und .
a Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB STADT-/GEMEINDEDIREKTOR
T H : 6 00 8.1 Auf der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung naturbelassene Grinflache sind
' standortgerechte, heimische Laubgehdlze zu pflanzen bzw., soweit bereits vorhanden, zu pflegen. . )
2 FH ; 9.00 — > ; " . # DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS IST GEMAR § 12 BAUGB AM Q.Ldz.,ﬁi IM AMTSBLATT
GE B o n s e oh " ngeb g e i ale ASRIATEtng AU e o tOseaR ‘ :8e2. Yesee -Ewns BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM 0&4. 42, 33
TF . 31’ 32JI 1‘35_1" sciﬁtiene:i:gzu gen, aie gegen die gewerbliche UIZUI"\g urc rgelagerte Geho nen z RECHTSVE! LICH GEWORDEN.
52,6,7,92 @ :
; ' 2ehel 03.04. 433
_|__ _|_ GF : 1 _I_ 06 + _1_“ 9. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. /i A 433y
+ § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
I a ) 9.1 Der Grinstreifen zwischen Graben und Geh-/ Radweg ist im Abstand von 20 m mit einzelnen __.L.j-.-m t..\e:.&h:.)
. Gehélzgruppen aus standortgerechten, einheimischen Baumen und Strauchern m zu bepflanzen. SHAPT-/GEMEINDEDIREK TOR
T H 600 = Eine Geholzgruppe besteht aus 6 - 8 Gehélzen, wobei die Gehdlzgruppen zu 75 % aus Strauchern
bestehen sollen. Dazwischen sind extensiv zu bewirtschaftende Wiesenbereiche zu entwickeln, die
FH : 9.00 mindestens alle 2 - 3 Jahre zu mahen sind, um sie geholzfrei zu halten. mnszﬂa EINES JAHRES SEIT BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST EINE VERLETZUNG DER IN
TF : 2,6,51,52, 9.2  Im gesamten Bebauungsplangebiet ist pro 5 KFZ-Stellplatze ein heimischer GroBbaum zu pflanzen. § 214 ABS. 1 SATZ 1 NR. 1 UND 2 BAUGB BEZEICHNETEN VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN BEIM
6 ’ 7,9 é ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES - NICHT - GELTEND GEMACHT WORDEN.
GF : 1 7 10. Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewidssern gem. § 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB DEN
Die dargesteliten Staucher und Baume sind zu erhalten, in ihrem Lebensraum zu schiitzen und
dauerhaft zu pflegen.
11. Wasserfliche - Entwiasserungsgraben STADT-/GEMEINDEDIREKTOR
Der Entwasserungsgraben entlang der StraBe Plaggendamm darf fir die Anlage der ZufahrtsstraBen
und die Anlage von Grundstuckszufahrten bis zu einer Breite von 7,00 m verrchrt werden.
= . 7 22 INNERHALB VON SIEBEN JAHREN SEIT BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL DER
12. Offentliche Grinfliche - Regenwasserbehandlungsanlage - '- ABWAGUNG BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES - NICHT - GELTEND GEMACHT WORDEN.
7 Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung naturbelassene Griinanlage ist die -
Anlage einer naturnah gestalteten Regenwasserbehandlungsanlage zulassig. DEN
Der Uferbereich ist naturnah auszugestalten.
p Die Flache ist als extensives Grinland auszubilden, die nur einmal im Jahr gemaht wird und weder . 3
_|_ _'_ + + _|__ _|_ __I_ gediingt noch mit Pestiziden behandeit werden darf. Sie ist mit 4 Baumgruppen zu je 3 - 5 stand- STADT-/GEMEINDEDIREKTOR
: ortgerechten heimischen Baumen zu bepflanzen. '
' + 5000
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'. Ortliche Bauvorschriften (ss s6 97und 98 NBau0)
1. Gliederung der Baukérper
L . . . B o Pollert
Die in der abweichenden Bauweise errichteten Gebaude mit einer Gebaudelange von mehr 0 : £ -
als 40m miissen gegliedert werden. ' Mogrgtacken
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|. Festsetz des Beb I | i i o sz
; ungen des bebauungsplanes 3. Bauweise, Baugrenzen 5. Grinflachen 8. Sonstige Planzeichen o ol
- ) ‘
% )
, a abweichende Bauweise L . "
1. Art der baulichen Nutzung ::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
——f—— Baugrenzen : Offentliche Griinflachen des Bebauungsplanes |
— = iy ) . . Zweckbestimmung: : : M
GE Gewerbegebiet .'_ ) uberbaubare Flachen innerhalb und nicht - 9 zB.TF. 1 siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 i
L_ . liberbaubare Flachen auBerhalb der Baugrenzen Hinweise ‘ — |
@ naturnahe Grunanlage z.B. GF 1 siehe gestalterische Festsetzungen Nr. 1 =
GEE 4. Offentli 5 : I
o o ) : tliche Verkehrsfl '
Gewerbegebiet mit Einschrénkung . i erkehrsflachen " o
StraBenbegrenzungslinie 6. Wasserflachen ._/_. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen | Ger ' ‘EInde 2 etEl o
Gl E bzw. Zweckbestimmungen < _. ,
Industriegebi ———— it di Nr.5
Shegaiet ) == A 1. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO). s Guungsp an F. i |
StraBenverkehrsflachen ——— Wasserflachen - | -' =
— = ) ' i . % . ; " 4 b
<z — | Sichtdreieck 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Gewerbegeb|et Cou Stede'
2. MaB der baulichen Nutzung Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung : Zweckbestimmung : ' Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde
. Bauverbotszone fiir Hochbauten gem. § 24 NStrG meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz). Es wird gebeten, die Funde . B . .
e — —_— A . . . . - .
2.B.0.6 Grundfiichsnzahi A Entwasserungsgraben X—N ( Niedersachsisches StraBengesetz ) unverziglich der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ein Grunordnung Splan Ist Bestandteil des
.B.0. rundflachenza - . — Friesland oder der Gemeinde Zetel anzuzeigen.
Offentlicher Geh- und Radweg BEbﬂuungSplGnes
28. (2 GeschoBflachenzahl 2B. A PlanstraBe A
EHHH Verkehrsbegleitgriin 7. Planungen, Nutzungsregelungen und MafBBnahmen zum '
zB. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft CS) Erhalterisdeite Strducher und Baume M 1 . 1 000
| |
[ :
zB.FH: 9.00m  maximal zuldssige Firsthéhe
RS MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung .
zB.TH:6.00m  maximal zulassige Traufhthe Ho oo i der Landschaft _ Thalen Consulhng GmbH Neuenburg




