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= T - 3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:
Gemeinde Zetel _. | o L 7 )
: 1. Eingeschrinktes Gewerbegebiet GEE gem. § 8 BauNVO i. V. m. Ezgj:g;?:sggmm- g:gt ::g - VRW:IT.K
§1Abs.5 Abs.6Nr.1 und Abs.9 BauNVO ; NG, ;
Bebauu nas Ian Nr 60 G ad . i P C \ TECHNISCHE MITARBEIT: S. BRUNS
. | 1.1 In dem GEE-Gebiet sind Gewerbebetriebe zuldssig, deren Emissionen nicht wesentlich stéren. THALEN
i i = : Folgende flaichenbezogene Schalleistungspegelwerte dirfen nicht (berschritten werden: CONSULT
»,Erweiterung Gewerbegebiet Colistede : s e OLDENBURG, DEN VORENTWURF |\ GeNIEURE « ARCHITEKTEN » STADTPLANER
l nagchts 45 dB (A) GEANDERT: 21.06.1996 ENTWURF  stou 91 = D 26122 Oldenburg =Tel: 0441/92495-0 «Fax: 0441/92495-99
5 24.04.1997 ANZEIGEFASSUNG
gem. § 30 BaUGB vom 8. DeZ- 1 986 I bezogen auf 1 gm. N
FI ur 42 1.2 In dem GEE sind die allgemein zuldssigen Vorhaben gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO - Anlagen fiir a
sportliche Zwecke - und die ausnahmsweise zulassigen Vorhaben gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO - 4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Gemarkung Neuenburg Vergnigungsstatten - nicht zulassig.
DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 09.10.1996 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES
2 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB /
; : : =, i § 3 ABS. 3 SATZ 1 ERSTER HALBSATZ I. V.M. § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER
In dem GE sind die allgemein zulassigen Vorhaben gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO - Anlagen fir :
= | sportliche Zwecke - und die ausnahmsweise zulassigen Vorhaben gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO - OFFENTLICHE USLEGUNG WURDEN AM ) 17.01.1997 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES
o i Vergniigungsstatten - nicht zulassig. BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 27.01.1997 BIS 27.02.1997 GEMASS
§ 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
. . . . . 3 H H E
Dieser Bebauungsplan enthélt ortliche Bauvorschriften 3 i::nsga:cgrr:nm%s Ag]:ugstgzggaugt GI® gem. § 9 BauNVO i.V.m. §1 Abs. 5, ST N JUN 1997
. 5 3.1 In dem Industriegebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben gem. § 9, Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
\\\ T - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke - nicht zulassig. G;#INDEDIREKTOH
3.2 In dem Eingeschrénkten Industriegebiet GIE sind nur solche Betriebe und Betriebsteile zulassig,
\ | deren EmISSjoan einen flichenbezogenen Schalleistungspegel von 5. OFFE E AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG
\ GE ' 1 tagsiber 70 dB (A) : |
\ | nachts 55dB(A) - DER BAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM ______ DEM GE TEN ENTWURF DES |
\ // 0 6 = nicht Gberschreiten. BE UNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE E E OFFENTLICHE AUSLEGUNG
\\\ % / ® * - MIT EINSCHRANKUNG GEMASS § 3 ABS. 3 SATZ 1 ZWEITER H ATZ BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND |
S/ | 4. Stellplitze und Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN A ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER |
\ P ) ‘ - a | § 14 BauNVO { ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRONDUNG HABEN VOM BIS GEMASS
\ | Auf den nicht (iberbaubaren Flachen sind Garagen und Stellplatze nicht zuldssig. Das gleiche gilt fir § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGEL
\ A TH: 6.00m die Nebenanlagen mit Ausnahme von festen Grundstiickseinfriedungen, soweit sie nach
\ 1 1 Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen. ZETEL, DEN
r ] GH: 900m j
. O SR N
h - e 5. Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO
TF:2,4,51,52,6,79| ¢ ' /
e 5.1  Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung von Traufhéhe und maximaler Gebaudehéhe (Firsthohe) ist die . QEMEINDFDIRERTOR
03'1 Oberkante der zur ErschlieBung dienenden Verkehrsflache. Oberer Bezugspunkt fir die Trauthéhe i '
o //d / : ist der d&uBere Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut. 6. VEREINFACHTE ANDERUNG |
4 2 5.2  Die maximale Geb&udehdhe (Firsthhe) gilt nicht fir untergeordnete Gebaudeteile i. S. des .
/-/ = . P Landesrechtes, technische Anlagen des Emissionsschutzes, Anlagen zur Energieerzeugung aus OER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM_____ DEM VERE GEANDERTEN ENTWURF
- / erneuerbaren Energietrdgern und Siloanlagen sowie sonstigen punktuellen baulichen Anlagen. DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT.
V% / - DEN BETEILIGTEN IM SINNE VON § 3 ABS. 3 SATZ 2 B WURDE MIT SCHREIBEN VOM
| / / 6. Grundflichenzahl gem. §9 Abs.1 Nr.1 BauGB und GELEGENHEIT ZUR STELLUNGNAHME BIS ZUM GEGEBEN.
§ 19 Abs. 4 BauNVO i.V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ZETEL. DEN )
l Im Einzelfall kann von der Grundfliachenzahl eine Ausnahme bis zu einer GRZ von 0,65 zugelassen
e werden.
(T Fiir den Ausnahmefall muB ein Ausgleich fir die zusétzlich versiegelten Flachen durch eine ﬁMEWDED'REKTOH
’ S L entsprechende Begrilnung erfolgen. Dabei ist fiir jeden Quadratmeter, der (ber die GRZ von 0,6
- hinausgeht, 1 gm extensiv begriinte Dachflache zu erstellen. Falls der Dachbereich als
’ - 3 Ausgleichsfliche nicht ausreichend ist, missen je Quadratmeter des verbleibenden 7. SATZUNGSBESCHLUSS
e ! : b
- o auszugleichenden Anteils 2 qm Fassadenbegrinung erstellt werden. DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN MIT ORTLICHEN BAUVORSCHBIFTEN NACH PRUFUNG
-
2 DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 24.04.1997 ALS
e S 7. Abweichende Bauweise gem. § 22 BauNVO
- - 9 § [ SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN. /
- In der abweichenden Bauwsise sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand nach Landesrecht zu | 13 JUN 1997 [
- - | errichten, Gebaudelingen tiber 50 m sind zuldssig. ] e | ZETGLE, DEN cus s 0 - - _— '_J
-
— 4 : 8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und , %— e — .
| | Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB | RATSVORSITZENDER INDEDIREKTOR
. | 8.1 Auf der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung naturbelassene Griinflache sind
i ' ' Wallhecken mit standortgerechten, heimischen Laubgehélzen anzulegen, bzw. im Bereich der 8. ANZEIGE
0 x F dstlichen Plangebietsgrenze in Teilbereichen wiederherzustellen. 2
8.2  Auf der éffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung naturbelassene Grinflache ist eine | DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 11 ABS. 1 UND 3 BAUGB AM %PANGEZEIGT WORDEN.
05 _ | ! extensive, zweischulrige Wiese zu entwickeln. ¢ FUR DEN BEBAUUNGSPLAN WURDE EINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN GEMASS
& [ ) . , § 11 ABS. 3 BAUGB
| ¥ 9. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. [ FEHE NICHT GELTEND GEMACHT.
= a L I ; ' § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB : 7 2? Odp ??
i o ' | Qurer DENL Y. U
b Im gesamten Bebauungsplangebiet ist pro 5 KFZ-Stellplatze ein heimischer GroBbaum zu pflanzen. ' | d .
2 - |
TH: 6.00m \_ /__..-f '\ | i ; ' . AUFSICHT $BEHORIDE
GH: 900m \ , \ | ki | ( /]
\ ., \ & '_-‘::::: 4 '
TF:2,4,51,52,6,79 \ —~ s ‘-\ | 1 (UNTEHSCHRIFT) O- /0 frer?
. a T
k = - g ;.
N 684 \ s \ : 9. BEITRITTSBESCHLUSS
N ‘ \ — i - ) l DER RAT DER GEMEINDE IST DEN IN DER VERFUGUNG VOM (AZ: ) AUFGEFUHRTEN
\ ~ ¥ e~ - / | AUFLAGEN / MASSGABEN IN SEINER SITZUNG AM BEIGETRETEN.
< \\. - - —— . Te} DER BEBAUUNGSPLAN HAT WEGEN DER AUFLAGEN/MASSGABEN VOM BIS
\ \. \ W ' 5 / OFFENTLICH AUSGELEGEN. ¥
'\\ & I o I ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
. .- -
P X ‘ . ZETEL, DEN
i TF:8.2 ' = .
8. . g GEMEINDEDIREKTOR
‘ -D .e _.
« . .
L 10.
5 Ortliche Bauvorschriften (ss 6,97 und 98 NBauO)
é " __- G DER GENEHMIGUNG / DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS DES BEBAUUNGSPLANES
S ' IM AMTSBLATT 4/ir-Fms BEKANNTGEMACHT WORDEN.
o ¢ N . Gliederung der Bauflichen RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN. o
@Q
e . . . . - o 3 . s .-
“ Die in der abweichenden Bauweise errichteten Gebaude mit einer Gebaudelange
> von mehr als 40m mussen gegliedert werden.
|
11. VERLETZYNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN |'
|
INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS IST DIE VERLETZUNG VON
VERF ENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT
GELTEND GEMACHT WORDEN.
— ZETEL, DEN
. . GEMEINDEDIREKTOR
Q
Hinweise
[} r ; : 12. MANGEL DER ABWAGUNG
24 ! s it ol N : A
2 | « ~Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990. _ INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS SIND MANGEL DER
| 2. Wer Erdarbeiten an elner Stelle vornehmen will, von der aflweiﬂ oder ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
| vermutet oder den Umstanden nach annehmen muB, dafB sich dort '
; Kulturdenkmale befinden, bedarf einer Genehmigung der Denkmal- ZETEL, DEN
| schutzbehorde (§ 13 NDSchQG).
Sollten bei Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfun-
E ) . de gemacht werden, so sind diese Funde meldepflichtig und unverztig- | GEMEINDEDIREKTOR
GE lich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde Zetel anzuzeigen
s (§ 14 NDSchG). ,
06 = | Der Beginn der Erdarbeiten ist friihzeitig, mindestens aber 4 Wochen
g vorher dem Institut fir Denkmalpflege, HeiligengeiststraBe 26,
> TR ¢ ' 26121 Oldenburg, Tel. (0441) 799-2120, anzuzeigen, damit
Kreis : Frie sland . a , baubegleitende archéologische MaBnahmen stattfinden kénnen.
N y ' i 3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf |
Gemeinde: Zete | TH :6.00 m TH:6.00m I l Altablagerungen gefunden werden, ist unverziglich die untere .
2 g : ] Abfallbehérde zu informieren.
Gemarkung. Neuenburg G 060 GH 9.00m ' ‘, e ——BH 01 4
Flur: 42 -‘ :
MaBst TF:31,3.2,4,51,52, y P TF:111.2,4,51,52, i 5
af3stab: 1:1000 6,7,9 F e | "
081 Praambel Ubersichtsplan
B = ot
PI -
i °”‘:”“’”°9“ w3888 | AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DER §§ 56, 97 UND 98 DER ; 2
ngelertigt nach den Flurkarten des lf NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG UND DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG HAT DER A
Katasteramts  Varel | RAT DER GEMEINDE ZETEL DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 60, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN ey
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt nach ‘ NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN OBENSTEHENDEN ORTLICHEN BAU-
Rd Erl d Nds Ms v 3110 80 Nr 212 7 | (ollstede VORSCHRIFTEN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
i zeTeL, pen 13, JUNI 1997
RATSVORSITZENDER GREMEINDEDIREKTOR
- =

Raumlicher
Geltungsbereich

'| Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990 Verfahrensvermerke

5. Grunflachen 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS [

1. Ant der baulichen Nutzung

G E Gewerbegebiet 4 U M e DER RAT DER GEMEIND E HAT IN SEINER SITZUNG AM 15.02.1996 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES | K
g offentliche Qrunflache ' NR. 60 BES SEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM 23.11.1996 L]
GE G begeb E hrank ' LwegBrosiimmung: ! ORTSUBLIZH BEKANNTGEMACHT WORDEN. .
E ewerbegebiet mit Einschrankung JUNI 1997 i
i . ZETEL, DEN
s pa| Naturnahe Grunanlage | \
Industriegebiet mit Einschrankungen '
Gle 3 ? 6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur GE%{moEmaEKTon . |
Mafi Bbr bavfictien Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - e
5 . H - - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von , ; '
0,6 Grundflachenzahl als Héchstman - H Natikend Landschatt : DEUTSCHE GRUNDKARTE MABSTAB 1 : 5000 — - e —_——
= S BLATT-NR. BLATT-NAME: ‘ 4

HERAUSGABEVERMERK: HERAUSGEGEBEN VOM NIEDERSACHSISCHEN LANDESVERWALTUNGSAMT

[ ) < TH:6.00 maximal zulassige Traufhdhe ,
7. Flachen fur Versorgungsanlagen e sl | B
| Gemeinde Zetel

GH:9.00 maximal zuldassige Gebaudehdhe |
(bei geneigten Dachern F irsthéhe) Flache fir Versorgungsanlage KARTENGRUNDLAGE BEBAUUNGSPLAN: PLANUNTERLAGE VP 10/96: MASSTAB: 1: 1000 |
GEMARKUNG NEUENBURG, FLUR 42 STAND vom: 15. APR. 1936 ‘ ! B b I N 6 0
Zweakbestimmung: DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (§ 13 ABS. 4 DES | E Y e aGuungsbp an b_ r. C “ o
. - NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND KATASTERGESETZES VOM 02.07.85, NDS GVBL. S. 187, GEANDERT | |
3. Bauweise, Baugrenzen " 0 Elektrizitat $ DURCH ART. 12 DES GESETZES VOM 19.09.1989. NDS. BVBL. S. 345), ‘ . ” rwelterung ewer ege Iet o Stede -
a abweichends Batiweise . o DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE I ot
8. Sonstige Planzeichen STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG |
— e Baugrenze NACH. SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN ' &%
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches _ - _ GEOMETRISCH EINWANDFREI. DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE | M_ 1 :1 000
4. Verkehrsflachen des Bebauungsplanes _ °F‘T'-'°“"E'T'SI E"J“‘;’A:‘J;TE' MOGLICH. _ | ki
d J‘Ii; | ‘ - ;. G e = 3 'u'. .- “I -
. ‘-f“ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung varet, oen 12 SO Dieser Bebauungsplan:enthalt ortliche Bauvorschriften
offentliche StraBenverkehrsflachen von Baugebieten KATASTERAMT VAREL ; ' '
Siralienvegrerzungsiinie ) TF gemaB textlicher Festsetzung mit Angabe der Nummer NS . l/ee
a s a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt OB geman ortlicher Bauvorschriften mit Angabe der Nummer
5
A——— = Lol - L o




