. . ] e E— .
Teil = A Planzeichnung M. 1:1000 i Teil - BTextllche Festsetzungen | e |

' - el - _ '\T@l
Planzeichenerkldrung | S /]

1. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuzulassenden Nutzungen

1. Art der baulichen NUtZUﬂg § 9(1) 1BauGB werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, Bebauungsplan N, 623 = Geliinde Kiusmann

Verfahrensvermerke: J

L BouNV0 2. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind nur 2 Wohnungen je Wohn-

' gebaude zuldssig ( gemah § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ).
. 14 Der Rat der Gemeinde Zetel hat in sciner Sitzung am 11.04.1996 dic Aufsicllung des Bebauungsplanes Nr. 63

11 WA Allgemeines Wohngebiet

[

11 WA Allgemeines Wuhngebiet § L BauNVO . I beschlossen. Der Aulstellungsbeschlufd st gemill § 2 Abs | Bdu(‘B am L% ortsitblich  bekannt gemacht
2 Wo 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig § 9(1)6 BouGB l , warden )
4 lsishe toxtliche Festselzingon v, 2} | 3. Bauliche Anlagen nach § 12 NBauO (Garagen und Abstellriume) sowie Jetel den 1 AR, 198
untergeordnete Nebendnhgen in Form von Gebéduden nach § 14 BauNVO IR SRR i e r Gemefadedirckior
: sind zwischen der straBenseitigen Baugrenze und der Straenbegrenzungs- 7
2.Mal} der baulichen NUtZUﬂg § 9(1) 1 BauGB linie nicht zuldssig. R - Lauxtermann
Z:1 LII Zohl der Vollgeschosse ( Hochstgrenze ) § 20 BouNvo IR chiﬁzﬂﬁ‘:hn: gle;ﬁltfxca]:ﬁf rundkare e i
2 4. Oberhalb des Vollgeschosses liegende Flichen von Aufenthaltsraumen ein- Herausgabevermerk: Herausgegeben vom Nicdersachsischen Landesverwaltungsamt - Landesvermessung -
22 GRZ Grundflachenzahl § 19 BauNY0 AN T - " I : c Alich ihrer
S schlieBlich der zu thnen gehorenden Treppenraume und einschlieBlich threr K : b
» Q‘ | Umfassuneswinde sind bei der Berechnung der GeschoBflache mitzurechnen onengndlage Bebauimpsplan: | Plamimerige VP ARG abetabs 1:; TN
23 GFZ Geschofflachenzahl § 20 BouNVO FIUI' 7 - _ a| _ miassung ol g scho Gemarkung Neucnburg; Flur 2 Stand vom .18, JUiL. 1996
) mj / T ——pa % I_iTjB!ﬂo______‘______ ( gemél § 20 Abs. 3 BauNVO ). s \
L V32507 = 8 a9 ic Vervielfiltigung 1st nur fiir eigene. nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersichsischen Ver-
2L FH90m max. Firsthohe uber Fohrbahnoberkante § 18 BauNYD ( ' -, \ /-/ N :};:sn}langbs] :nd };dmslcrgcscu(:s vom 02.07.85, Nds. Gvbl. S. 187, geiindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 19.09.1989
.- \ : N O : 0 \ 345). \
25 TH20-L0m Troufhohe von mind.2.0-max. 4. 0m iber S 18 Bou NVO \ s \f ol \ \’“1 60 . \\ 5. In der abweichenden Bauweise gemild § 22 Abs. 4 BauNVO sind nur Gebau- itcl Planunterlage cntspricht dem Inhalt des Licgenschafiskatasters und weist dic stidicbaulich bedcutsamen baulichen
Fohrbahnoberkante P | o o o Bl see,.  ® \ delangen bis 25 m zuléssig. Die Grenzabstinde richten sich nach der NBauO nlagen sowic Strafien. Wege und Plitze vollstindig nach._Sic ist hinsichilich der Darsiellung der Grenzen und der
\ ’ - \ Y X . / I . _ A B > ) . . = bqulu.hcn Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ube bark e : i il i
: - ‘. ‘ . Bei der Bemessung der Gebédudelangen sind unmittelbare Anbauten im Sinne cinwandfrei moglich.
.baugrenzen / Bauweise § 9[1) 2 BouGB _/"'—‘/ =5 : i X o ? fs i, \ von den §§ 12 NBauO und 14 BauNVO nicht mitzurechnen .
H 0 ; o s \ o’ S T ‘ - Varel, den.... .1 U 100z 1999
31 —.— —-— Baugrenze § 23(3) B / 3 | n =3 Bl S
. aulY0 0 a 1 . & 0 50 ek,
! 0 3 T 3 , Sy .
: , i o 6. Das Geh-. Fahr- und Leitungsrecht geméB § 9 Abs. 1 Nr. 21'BauGDB am : . =
32 a abweichende Bouweise gem.TF :7 % ’ < ol ) gsrecit genuity = : ; S
_ 5 874 ostlichen Rand des Geltungsbereiches wird nur zugunsten des Grundstiicks 3 ) : 2 0L 97 ! -
: s g/t _ _ G e " Dcr Rat hat in seiner Sitzung am 547427 dem Entwu uungsplancs und der Begiindung zugestimmt und
) . 5 ] . | Herrenesch Nr. 7 und Graf-Anton-Giinter-Str. 9 festgesetzt. o dic offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs 2 BauGB beschlossen. Ort und Daucr der offentlichen Auslegung wurden
L Sonsti e Festsetzun en e : 42 T4 . am .’5.93,‘3?_ ... ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplancs und dcr Begriundung haben vom
. g q _L _____;—‘ JBO8Y  bis 260397 gemal § 3 Abs. 2 BauGB ntlich ausgelegen.
oo . | "'lq r//
4 & : | ’l 7. Die Hohe der Traufe gemafl § 18 BauNVO wi ' Z 1 i :
e _ y . g § auNVO wird auf maximal 4 m begrenzt. Zetel. den . 0.1, APR,. 1998 Vi7" Dér Gemeindedirekior
4.1 wem e wmwm  Grenze des rgumlichen Geltungsbereiches § 9(7) BouGB ++-|7. AL [P VST, IS r y bzw. darf 2 m nicht unterschreiten. Als Traufhohe gilt das Mal} zwischen g 4
i % L% M i - 56 Oberkante der angrenzenden Erschliefungsstralle ( unterer Bezugspunkt ) Vaatbsrinitn
L2 —————  SiraNenbegrenzungslinie § 9(1) 11 BouGB N . 3 ¥ }? ] : und der duBeren Schnittlinie von AuBenwand und Dachhaut (oberer Bezugs- o o - SRS - ‘ —
% P4 N [ s %g punkt ). L. Der Rat der Gemeinde Zetel hat den Bcbauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anrcgung gemil § 3 Abs. 2
i T S Sportplatz BauGB in scine Sitzung am 111297 0 BauGB ) sowic dic Begriinding bc'iclllossul
L} o—eo—e——e A o L 7 T T T T A /
bgrenzung des Mafles der Nutzung ATV it — o _ Zetcl. den.... 0.1, APR..-1998 fsilzender Gcn;c|ﬁ@cklo;
) ) e ) ﬁ% d i I'd f | T 8. Es diirfen nur landschaftstypische und standortgerechte Baume und Stréducher ‘ /
Lb [8°°°°°8 Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern € 9(1) 250 BauGB - ! l | : i C 7] L gem. beiliegender Pflanzenliste verwendet werden. Pro Grundstiick muf ' Biisiing 'ﬁ{{ut't'é'rm'ahﬁ'
_u i 2 q"EHr_ i) ' E} 55 mindestens ein groBkroniger Baum gemal} untenstehender Pflanzenliste mit A s gl S T e
s s o E A1\ = 1 L4 FJ . . i SR8
Ls M Stondplatz fiir Millgefasse § 9(1)L BguGB L. —--”‘fj'i 1 U | einem Mindest Stammumfang"von 14‘/16 cm gepflanzt werden ( gemal § 9 A . S 7
35 WA T 10 : : i ! - 1 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ). Die Baume sind auf Dauer zu erhalten. g g P N NR ‘Efj & Haberliand :
a | I o4 o - , LA 0 ,
| P ; TURT IWo_ += —igf : d 54 >
. Mit Geh-und Fahrrecht zu Gunsten des Hinterliegers GRZ 03 ' bl ] | o “
. 2 r 4 p % ”
nrarad und Leitungsrecht zu Gunsten der Trager der Ver- _ B RO . & T ! 3B : ~ 9, Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird das Anlegen von
und Entsorgung zu belastende Flachen Friedhof | GF1 0.4 l ; FITI_ } ' £ .’“ Brunnen untersagt.
— |_, L . | !
g ) ] Jﬁ i
1:’ |F / 3 ( Spariplal:
L r Herrenejc s
| i T s I -
Sl far ] |essmmesss
5.Sonstige Darstellungen b | S ) ¢
| I [ :: ittt | 3 //_/I_/-.( 23 - - © L x
% i & o l i Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung
51 ——o—— Vorhandene Grundsticksgrenzen il (§§ 56.57 und 98 NBauO)
i A r
51 >o<03>¢ Aufgehobene Grundstucksgrenzen ( Vorschlog) e UER ;
g g g i I 62 1. Zulissig sind nur gleich geneigte Décher von 30° - 60°, wobei Giebel mit ki /
; e gleichen Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse auszubilden sind. —l Ubersichtsplan -
53 _——— — Neue Grundstiicksgrenzen (Vorschlag) I [ Kreis - Fr‘iesland Jr_/ Bei Qaragen und Gebéut_ien als Nebenanlagen sind auch Dacher unter 30° 5 Im Anzecigeverfahren habe ich mit Vcrﬂlgun‘g __________
3 G . : sowie Flachdiacher moglich. Aneinandergrenzende Garagendacher sind nur gemab § 11 Abs. 1 und 3 BauGB in Vcrbmdung .5
N be emeinde: Zetel E mit gleicher Dachneigung zulissig. iy
; Vorhandene Bebauung Gema l"kUl"lg Neuenburg Jever, den 5.0 1758 G2
SN 5
b5 X _gf MQBS fab . 1 1000 6. Der Rat der Gemcinde ist den in der Verfigung vom
' Abbruch vorhandene Bebauung - b ey Al 7 17t s B it o T ) aufgefihrten Auflagen / MaBgaben in
& x} sciner  Sitzung  am........ ... beigetrelen. Der Beba 1
s seses i + bi uungsp. an hat wegen der  Auflagen / Mafgaben vom
i _ _ esefl I8z czins g Offentlich  ausgelegen. Ort  und Dauer de
i = e e — 62 Fr . . am ortsiiblich bek ¢ f Gnplickcn AHSILgung “urd':n
+,+ | Planumenage VP 15/96 / Hinweise R becnul gemdehi,
55 + FriEth‘ ! Angetertigt  noch  den Liegenschaftsk : y
| -I _ s crben des| 62 Zetelden s
Katasteumis  vare S a2 S Der Gemeindedirektor
Verviellalliqgungserioubnis  er teilt neack
Rd Erl g Nds Ms v 311080 Nr 212 7 1. Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO). N —— .
- o ‘ . i ‘ S 7. Die Durchfuhrung des Anzeigeserfahrens fiir den Bebauungsplan ist gemaf § 12 BauGB am 1.5, MAI 1998
2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche fiir i, lh,;,urunbsbmrk Weser-Ems  bekanntgemacht — worden D:u B‘-itl:uu:'i';“i ____ v
. . v " P . C
Bodenfunde gemacht werden, sind diese Funde meldepflichtig. Sie sind un- am AL W rechisverbindlich geworden. g s G
verziiglich dem Landkreis Friesland als untere Denkmalschutzbehérde oder Zetel. den. 18, MAI 199§
der Cemeinde Zetel anzuegioss. ™0 ¢ T r Gerpeindedirektor
B s B B - T
Pflanzenliste | Latxtormann
| _ - _ Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Architektenbiiro Hartmut i ; B L'r‘":f;l;l:utégszdllnl.s u[.ll Ii/uk.lrntr:lnmuhung des Bebauungsplanes ist eine Verletzupf/der in § 214 Abs Satz 1 Nr 1
= e S . = — zZeichn -
oo Zetel. dcnos,ozzqe ey chneten Verfahrens- und Formschriften beim Zustandekommery/gés Bebauungsplanes nicht geltend
srollkronige Biume : ’
. Wildpflanzen Zetel, den., ) Der G
o Wbz B — | } e R —.
Winterlinde Tiha cordata _ . N l ’A emein
Sandbirke Betula pendula Felsenb:rpe Amelanchier canadensis l> " §| ' Auliage
Feldahom Acer campestre Bluthartriegel Comus sanguinea Priambel | . L
Rotahom Acer robrom Haselnul3 Corylus avellana Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § l‘l des Baugescizbuches (BauGB) und der §8 56.97 und 98 der Nicdorsichsischen R e
Apfelbaum Weilldom Crataegus monogyna g:tli?rdnunbl url;\jI des § 4(; der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Zetel diesen — -
| - a 63 bestchend aus der Planzeichnung und den enden textiichen Fesfselzungen sowie den nncrhalb von sieben Jahren seit Bekanntmach des
Bimbaum Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus S gl < & S : ung Bebauungsplanes sind Mangel der Abwigung beim
Kirschbaum }“i?ckenlk:)r:eche Lonicera xylosceom ncbenstehenden értlichen Bauvorschrifien als Satzung beschlossen. \ TL/’ Zustandckommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. gung
ohannisbeere Ribes alpinum Zetel. de 01 Zetel. de
Hindiicone B it elcl. den ..¥.. APR.WHH I_;_;La‘uxt?r!ﬂa{ln cle L Y m e o . Der Gemeindedirekior
Schlehe Prunus spinosa PRRE fon i eage
Bfolebeere Rubus fruticosus agg. .
Himbeere Rubus idaeus
Schwarzerholunder ~ Sambucus migra e .
Gemeinerschneeball  Viburmum opulus Bebaunungsplan Nre. 623 = Geliinde Klusmann

AL CT



