Gemeinde Zetel
Bebauungsplan Nr. 65
"2. Erweiterung Gewerbegebiet Collstede”

mit Ortlichen Bauvorschriften
Flur 42
‘Gemarkung Neuenburg
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Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990

Textliche Festsetzungen

l. Festsetzungen des Planes
1. Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet

GIE eingeschranktes Industriegebiet

2. MaB der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl als Hochstmal
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

FH: 850 m maximal zulassige Firsthohe
TH: 6,00 m Traufhdhe
3. Bauweise, Baugrenzen
—_—— Baugrenze
a abweichende Bauweise

4 Verkehrsflachen

offentliche StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie
5.Grinflachen

offentliche Grinflache

o

Wasserflachen und Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses

7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

H = H MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
= il = von Boden, Natur und Landschaft
S<TS<S Neuanlage von Wall- oder Strauchhecken
@ anzupflanzende Baume

7. Sonstige Planzeichen
= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der

Gemeinde zu belastende Flachen

Raumlicher Geltungsbereich

1. Gewerbegebiet GE gem. § 8 BauNVO

In dem Gewerbegebiet GE sind die allgemein zulassigen Vorhaben gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO - Anlagen fur
sportliche Zwecke - und die ausnahmsweise zulassigen Vorhaben gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
- Vergnlgungsstatten - nicht zulassig.

2. Eingeschrénktes Industriegebiet GIE gem. § 8 BauNVO .V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1 und
Abs. 8 BauNVO

2.1 In dem Eingeschrankten Industriegebiet GIE sind die ausnahmsweise zuléssigen Vorhaben
gem. § 9, Abs. 3 Nr. 2 BauNVO - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke - nicht zulassig.

2.2 In dem Eingeschrankten Industriegebiet GIE sind nur solche Betriebe und Betriebsteile zulassig, deren
Emissionen einen flachenbezogenen Schalleistungspegel von

tagstber 70 dB (A)
nachts 55 dB (A)

nicht Uberschreiten.

3. Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
Auf den nicht Uberbaubaren Flachen sind Garagen und Stellplatze nicht zulassig. Das gleiche gilt fur die
Nebenanlagen mit Ausnahme von festen Grundstickseinfriedungen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden konnen.

4. Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

4.1 Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung von Trauthéhe und maximaler Gebaudehohe (Firsthohe) ist die Oberkante
der zur ErschlieBung dienenden Verkehrsflache. Oberer Bezugspunkt flr die Traufhdhe ist der auBere
Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut.

4.2 Die maximale Gebaudehohe (bei geneigten Dachern Firsthohe) gilt nicht fur untergeordnete Gebaudeteile i. S.
des Landesrechtes, technische Anlagen des Emissionsschutzes, Anlagen zur Energieerzeugung aus
erneuerbaren Energietragern und Siloanlagen sowie sonstigen punktuellen baulichen Anlagen.

5. Abweichende Bauweise gem. § 22 BauNVO

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand nach Landesrecht zu errichten,
Gebaudelangen Gber 50 m sind zulassig.

8. Flache fiir MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § @ Abs. 1 Nr. 20 BauGB

6.1 Auf der Flache fir MaBnahmen sind Wallhecken oder Strauchhecken mit standortgerechten, heimischen
Laubgeholzen anzulegen.

6.2 In der offentlichen Grinflache, auf der MaBnahmen festgesetzt sind, ist eine extensive, zweischirige Wiese
zu entwickeln.

7. Anpflanzen von Biaumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § © Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

7.1 Im gesamten Bebauungsplangebiet ist pro 5 KFZ-Stellplatze ein heimischer GroBbaum (vgl. Vorschlage
in TF Nr. 7.2) zu pflanzen.

7.2 Als anzupflanzende Baume sind einheimische, standortgerechte Laubbaume (vorzugsweise Stieleiche, Spitzahorn,
Winterlinde, Rotbuche, Sandbirke und/oder Hainbuche) mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm in 1 m Hoh¢
zu pflanzen.

Ortliche Bauvorschrift (§§ 56, 97 und 98 NBauO)

1. Gliederung der Gebaudefassaden

Gebaude mit einer Fassadenlange von mehr als 40 m mussen vertikal gegliedert werden (z.B. durch Verspriinge,
vorgesetzte Stltzen 0.4.).

Hinweise

1. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990.

2. Wer Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der er weif3 oder vermutet oder den Umstanden nach
annehmen muB, daf sich dort Kulturdenkmale befinden, bedarf einer Genehmigung der Denkmalschutzbehérde
(§ 13 NDSch@).

Sollten bei Erd- und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese Funde
meldepflichtig und unverzlglich der Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde Zetel anzuzeigen

(§ 14 NDSchQG).

Der Beginn der Erdarbeiten ist frihzeitig, mindestens aber 4 Wochen vorher dem Institut fir Denkmalpflege,
HeiligengeiststraBe 26, 26121 Oldenburg, Tel. (0441) 799-2120, anzuzeigen, damit baubegleitende
archéaologische MaBnahmen stattfinden kénnen.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
diese geman § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der Bezirksregierung
Weser-Ems, Dez. 406 - Archaologische Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehorde
desLandkreises unverz(glich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von

4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet

4. Durch diesen Bebauungsplan Nr. 65 werden Teilflachen der rechtswirksamen Bebauungsplane Nrn. 56 und 60
Uberplant. In diesen Bereichen treten die Festsetzungen der Bebauungsplane Nrn. 56 und 60 auBer Kraft und
werden durch die Festsetzungen dieses B-Plans Nr. 65 ersetzt.

Praambel

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) I. V. M. § 40 DER
NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG HAT DER RAT DER GEMEINDE ZETEL DIESEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 65 "2. ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET COLLSTEDE", BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG UND DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN
OBENSTEHENDEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
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Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 11.02.1999 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 65 BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM 23.02.1999
ORTSUBLICK BEKANNTGEMACHT.
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6. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 65 NACH PRUFUNG DER ANREGUNGEN GEMASS
§ 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 22.04.1999 ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG
BESCHLOSSEN. e

GEME?ESEDmEKTon

7 I%AFFTHETEN

DER SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES IST GEMASS § 10 BAUGB AM 16 99 M
AMTSBLATT _uin. &2 BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM
7. 49 24 %95 RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN. B
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8. VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT
GELTEND GEMACHT WORDEN.

ZETEL, DEN

GEMEINDEDIREKTOR

9. MANGEL DER ABWAGUNG

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL DER
ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

ZETEL, DEN

GEMEINDEDIREKTOR

Ubersichtsplan M. 1:5.000

2. PANUNTERLAGE

DEUTSCHE GRUNDKARTE MABSTAB 1 : 5000
HERAUSGABEVERMERK: HERAUSGEGEBEN VOM KATASTERAMT: VAREL
VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS ERTEILT DURCH DAS KATASTERAMT VAREL

KARTENGRUNDLAGE BEBAUUNGSPLAN:  LIEGENSCHAFTSKARTE: MABSTAB: 1: 1000
GEMARKUNG NEUENBURG, FLUR 42 STAND VOM 01.10.1998
DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (§ 13 ABS. 4 DES
NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND KATASTERGESETZES VOM 02.07.85, NDS GVBL. S. 187,
GEANDERT DURCH ART. 12 DES GESETZES VOM 19.09.1989. NDS. BVBL. S. 345).

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG
NACH. SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN
GEOMETRISCH EINWANDFREI. DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE
ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH

VAREL, DEN
KATASTERAMT VAREL
(SIEGEL)
3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:
PROJEKTLEITUNG: DIPL-ING. LWINTER
PROJEKTBEARBEITUNG:  DIPL-ING. L.WINTER
TECHNISCHE MITARBEIT: S. BRUNS THALEN
OLDENBURG, DEN 03.02.1999 ENTWURF oA e o)

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 11.02.1999 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES
UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 23.02.1999 ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM
03.03.1999, 8IS 06.04.1999 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

SEINER SITZUNG AM DEM VEREINFACHT GEANDERTEN
DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT.

BAUGB WURDE MIT SCHREIBEN VOM

GEGEBEN.

DER RAT DER GEMEINDE
ENTWURF DES BEBAUUNGSPLAN
DEN BETEILIGTEN IM SINNE VON § 3 ABS. 3
GELEGENHEIT ZUR STELLUNGNAHME BIS ZUM

ZETEL, DEN

GEMEINDEDIREKTOR

Moorplacken
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