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Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

1. Allgemeines Wohngebiet gemén § 4 BauNVO

Geman § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, daB die unter § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten allgemein
zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke nicht zulassig sind.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daf alle unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind.

2. Stellplatze und Garagen gemaB § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO
Garagen geman § 12 BauNVO und Gebaude als Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind nur auf den Uber-
baubaren Grundstiicksflachen und den schraffierten Flachen nach MaBgabe der nachrichtlichen Ubernahme

Nr. 1 zulassig.

3. Héhe und Hohenlage baulicher Anlagen gemaf § 18 BauNVO

Fassadenmitte gemessen. Die Traufhohe gilt nicht fur Traufen von untergeordneten Dachteilen (Krippelwalm,
Dachaufbauten).

Bei Gebauden, die nicht an eine ErschlieBungsstraBe angrenzen, ist der untere Bezugspunkt die Oberkante der
ErschlieBungsstraBe, gemessen in der Mitte der Zufahrti. S. des § 5 NBauO.

Firsthohe:
Als Firsthéhe gilt das MaR zwischen der Oberkante des Dachfirstes (oberer Bezugspunkt) und der Oberkante
der angrenzenden ErschlieBungsstraBe (Unterer Bezugspunkt), in Fassadenmitte gemessen. Uberschreitungen
durch untergeordnete Bauteile kdnnen zugelassen werden.

4. Ausrichtung der Gebaude (Firstrichtung) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (Ortsbild) i.V.m. MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § @ Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(Aufbringung von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen)

Nr. 25 b BauGB

Die im abgegrenzten Bereich befindlichen Baume sowie der festgesetzte Einzelbaum sind zu

Fur den gesamten Geltungsbereich gilt, daB die nachfolgenden ortlichen Bauvorschriften auf Nebenanlagen
(auch Wintergarten) geman § 14 BauNVO und Garagen gemas § 12 BauNVO nicht anzuwenden ist.
Verstésse gegen die nachfolgenden ortlichen Bauvorschriften Nrn. 2 bis 4 kénhen als Ordnungswidrigkeiten
geman § 91 Abs. 3 NBauO mit einer Geldbufe bis zu 10.000 Deutsche Mark geahndet werden.

2. Dachformen und -neigung

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HATM SEINER SITZUNG AM 29.10.1999 DIE
AUFSTELLUNG DES BEBAUUKGSRLANES NR. 67 BESCHLOSSEN. DER
AUFSTELLUNGSBESCHLUFS WURDE GEMASS § 2 ABS 1 BAUGS AM
01.11.1698 ORTSUBLICH BEKANNTEEMACHT o™ Mo\

ZETEL, DEN ___

2 PLANUNTERLAGE

KARTENGRUNDLAGE UBERSICHTSPLAN
DEUTSCHE GRUNDKART! MABSTAB 1 - 5000

HERAUSGABEVERMERK

HERAUSGEGEBEN VOM KATASTERAMT VAREL
VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS ERTEILT DURCH DAS
KATASTERAMT VAREL

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE
ZWECKE GESTATTET (§ 13 ABS. 4 DES NIEDERSACHSISCHEN
VERMESSUNGS- UND KATASTERGESETZES VOM 02.07.85, NDS GVBL
S. 187, GEANDERT DURCH ART. 12 DES GESETZES VOM 19.09.1988
NDS. BVBL. S. 345)

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES
LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND
PLATZE VOLLSTANDIG NACH. SIE IST HINSICHTLICH DER
DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN
GEOMETRISCH EINWANDFRE| DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU
BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI
MOGLICH

VAREL, DEN __

KATASTERAMT VAREL

4. OF FENTLICHE AUSLEGUNG
DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER

SITZUNG AM 13.04.2000 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES
UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE

NETE

QFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

DER RA RAWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN
DEM GEANDERTEN ENTWURF

ZUGESTIMMT UND
MIT EINSCHRANKUNG
HALBSATZ BAUGB BESCHL
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

VOM BIS
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

ZETEL, DEN _

DEM VEREINFACHT

1 Traufhéhe: KARTENGRUNDLAGE BEBAUUNGSPLAN R
M 1 n 000 ' LIEGENSCHAFTSKARTE MABSTAB: 11000 GEANDERTEN ENTW DES BEBAUUNGSPLANES UND DER
n = 1 = . , ) . o GEMARKUNG ZETEL, FLUR 15 BEGRUNDUNG ZUGESTIM
> Als Traufhéhe gilt das MaRB zwischen den auBeren Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut (oberer STAND VON JULI 1999 DEN BETEILIGTEN IM SINNE VO ABS. 3 SATZ 2 BAUGB
e <l Bezugspunkt) und der Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraBe (Unterer Bezugspunkt), in WURDE MIT SCHREIBEN VOM

STELLUNGNAHME BIS ZUM
ZETEL,DEN
7. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 67

8. INKRAFTTRETEN

c
| = ; Y ’ " . o i —— (SIEGEL)

i : Von den Firstrichtungen, die parallel bzw. lo}re(_:ht zur nachstgelegenen StraBenbegrenzungslinie festgesetzt DER SATZUNGSBEYGALUSS DES BEBAUUNGSPLANES IST

- sind, ist eine Abweichung um bis zu 25° zulassig. - - o GEMASS § 10 BAUGB AM 4 . U |MAMTSBLATT
s~ 1A BEKANNTGEMAC

Ausnahmsweise gilt die vorgenannte Festsetzung zur Firstrichtung nicht fur Doppelhauser. 3 ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT
RECHTSVERBINDLICH GE
7 2 = M a PROJEKTLEITUNG DIPL.-ING L.WINTER .
I“"‘*? 5. Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gemaf § © Abs. 1 TECHNISGHE MITARBEIT S BRUNS zeTeL, peN 2 1. MAI

T — erhalten
N o Py _ TrEIvI 9. VERLETZUNG VON VERPZAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
N ENTWURF 19.04.2000 Bl gt o L e ey
SATZUNG INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES
— 9 , o . - BEBAUUNGSPLANES/ST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS-

ODER FORMVORSOHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES
BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

ZETEL, DEN

f AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND — — A — = -
" .n u i i . DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 17.04 2000
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES 10. MANGEL DER ABWAGUNG
i f Ortliche Bauvorschriften uber die Gestaltung
=77 F 5 fy BIS 24.05.2000 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES
E = TH: max. 4,00 s /] 175 od (§§ 56, 91, 97 und 98 NBaUO) AUSGELEGEN - BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL DER ABWAGUNG NICHT
1 FH: max. 8,50 1) ] 07 Auli 00 .-,”"e“;;;\ GELTEND GEMACHT WORDEN.
. . . 0, . 4
; ) e/ ZETEL,DEN ¥ (« M 77
TF 1.2, 3 R 1. Geltungsbereich und Ordnungswidrigkeiten L 1_'\% * ZETEL, DEN _
. pe— - n \
OB:1-4 uxtermaft -\ J - ) -

Ubersichtsplan

TH: max. 4,00 TH: max. 4,00 - T
26— & N\ FH: 8'50 FH: 8’ 0 . § ) - : . _ I |- 22 a W} \Z
r — . max. o, s max. 8,5 Zulassig sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdéacher mit Neigungswinkeln zwischen 30° und 50° sowie -_5— 7 -

[T versetzte und nicht versetzte Pultdacher. — ,o ¢ _ P a OF

————— / TFi1,2,3 TE:1,2,3 a— £\

e il aB:1-4 Ausnahmen: ’ g — 8- . P
= a) Die vorgeschriebene Neigung gilt nicht flr einzelne Bauteile des Daches, die konstruktionsbedingt ¢ ;
' 157 andere Winkel erfordern (Krippelwalm, Schleppgauben). " -
4 4
b) Bei der Errichtung von Grasdachern sind Neigungswinkel zwischen 0° und 30° zugelassen.
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3. Dachgauben

In den Dachflachen darf die Summe der Breite der Gauben 1/2 der Dachlange nicht Gberschreiten.

Die Dachlange ist der Abstand zwischen den AuBenhauten der Giebelwande, bei Doppelhausern ist analog die
Mitte der trennenden Wande maBgeblich. Der Abstand zwischen Gaube und seitlichem DachabschiuB sowie der
Abstand zwischen zwei Gauben muB mindestens 1 m betragen. '
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4. Einfriedungen

Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990 4

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB
==

Y

i

Einfriedungen an StraBen

Fir Einfriedungen zwischen den Stra3enbegrenzungslinien der mindestens 6 m breiten Verkehrsflachen
l. Festsetzungen des Planes (mit KfZ befahrbare StraBen) und den straBenseitigen Baugrenzen (Vorgartenbereich) gilt:
Wallhecke gem. § 33 NdsNaturschutzG
6. Wasserflache, Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die

1. Art der baulichen Nutzun
g Regelung des Wasserabflusses

Diese Einfriedungen sind als freiwachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten, heimischen
Gehblzen zu gestalten. Eine Kombination mit transparenten Arten von Holzzaunen und Ziegelmauern sowie
Mischformen dieser Arten ist moglich. Geschnittene Hecken, Zaune und Mauern durfen das MaB von 0,80 m

Uber der Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraBe nicht Uberschreiten.

Im gekennzeichneten Bereich sind flr die Errichtung von Nebenanlagen
Ausnahmegenehmigungen gemaB Nachrichtlicher Ubernahme Nr. 1
erforderlich

WA allgemeine Wohngebiete

Graben

AuBere Grenze des Raumuferstreifens gemaB Nachrichtlicher Ubernahme Nr. 2 4.2 Einfriedungen an Geh- und Radwegen

2. MaB der baulichen Nutzung 7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Fir Einfriedungen bis 2 m Abstand von der StraBenbegrenzungslinie der als Geh- und Radweg festgesetzten

0,3 Grundflachenzahl als Hoéchstmal Nach r htll he U b rnah m en Verkehrsflachen gilt:

TH:4,00m maximal zulassige Traufhthe e @ ® o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur IC C e
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Diese Einfriedungen sind nur als geschnittene Hecken, Zaune und Mauern, die das MaB von 0,80 m Uber der

GH: 8,50 m maximal zulassige Gebaudehohe e & & o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von 1. Insbesondere die Errichtung baulicher Anlagen (Nebenanlagen) und das Anpflanzen von Geholzen sind nur nach Oberkante des angrenzenden Geh- und Radweges nicht Uberschreiten, zulassig.
Gewassern, gemaf textlicher Festsetzung Nr. 5 Einholung einer Ausnahmegenehmigung durch die Sielacht Bockhorn-Friedeburg zulassig. Die besonderen

, Vorschriften zu sonstigen, die Durchfahrt der Raumgerate behindernden Einrichtungen und Anlagen in § 6 der
3. Bauweise, Baugrenzen @ Zu erhaltender Einzelbaum, gema textlicher Satzung dgs Wasser- und Bodenverpandes Sielacht Bockhorp-Erieerurg vom 17.08.1995 bzw. in der gultigen
offene Bauweise Festsetzung Nr. 5 Fassung sind zu beachten (z.B. Anbringung von Torgriffen bei Einfriedungen)

2. Eine Bebauung auf den 2 m breiten Streifen zwischen auBerer Abgrenzung des Raumuferstreifens (im Bebauungs-
plan eingetragen) an der ,Alten Bake" und Baugrenze ist nur nach dem Rechtswirsamwerden des Bebauungsplans
zulassig.

Praambel

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

s

Neuanlage von Wall- oder Strauchhecken

> [

Gemeinde Zetel

nur Einzelhduser zuldssig

——— Baugrenze AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) |. V. M. § 40 DER NIEDER-

SACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG HAT DER RAT DER GEMEINDE ZETEL DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 67
"MEHMKENKAMP/EMKENBURG", BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, NEBENSTEHENDEN ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN UND DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

oen 0 7. Juii 2600

Hinweise

8. Sonstige Planzeichen

E 1. Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990.

StraBenverkehrsflachen e : %
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 2. Die Grundstiickserwerber werden auf den besonderen Schutztatbestand der Wallhecken nach
des Bebauungsplanes § 33 NdsNaturschutzG hingewiesen.

4, Verkehrsflachen
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Bebauungsplan Nr. 67
"Mehmkenkamp/Emkenburg"

Mit besonderer Zweckbestimmung:

Geh- und Radweg —a—0—8—8— E‘i;]bgzr;r}gugspii:fuesr:;::e?;uﬁgze'haus il 3. Sollten bei Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese Funde é'lz{ll/%srhke - Lauxtermann — a .
T —_— _ meldepflichtig und unverziiglich der Denkmalschutzbehérde oer der Gemeinde Zetel anzuzeigen (§ 14 NDSchG) RATSVORSITZENDER | —< GEWEINDEDIREKTOR mlt ortl |chen Ba uvo rsch rlften
z.B.TF: 1 geman textlicher Festsetzung Nr. 1 \TETeV
5. Grinflachen 4. Die Bebauungsplane Nr. 4 ,Pohlweg” und Nr. 8 ,Am Pohl" treten fr die Uberdeckten Teilbereiche mit Inkrafttreten (SIEGEL)
OB geman ortlicher Bauvorschrift Nr. 1 dieses Bebauungsplanes auBer Kraft und werden durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ersetzt.
offentliche Grinflache i . 5. Sollten bei Bau- oder ErschlieBungsarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden, ist
Zweckbestimmung: i — NaIgesuiniebene Firelrientung, unverzlglich der Landkreis - untere Bodenschutzbehérde - zu informieren., M . 1 : 1 ’ 000

geman textlicher Festsetzung Nr. 4

G Spielplatz




