5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

Gemeinde Zetel

4. Pflanzliste: DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRONDUNG ZUGESTIMMT UND DIE ERNEUTE OFFENTLICHI
B eba l.l I.I I'I gsp Ia I'I N I' 70 Zierstraucher (beispielhaft): GEMASS § 3 ABS. 3 SATZ 1 ZWEITER HALBSATZ BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND R OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN
+ * ola ‘Eva Rathke’ lie AM_____ ORTSOBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DE GSPLAN-ANDERUNG UND DER BEGRONDUNG HABEN
n " mmu ramdicese mla -
Horster StraBe 37 Pt vignade P, I
WA 256 Buddleia davidil ‘Black Knight' Sommerflieder, Schmetterlingsstrauch ;
! Viburnum opulus Schneeball
0 02 Syringa reflexa Hangefiieder ——
4 Syringa vulgaris Flieder (weif, lila)
FI u r 25 Symphoricarpos racemosus Schneebeere 6. VEREINFACHTE ANDERUNG
FH 850 m mmmllamarﬁ:l Edward VI ;i""“‘*”,":',’;" DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM FACHT GEANDERTEN
Gema rku ng zetel gt s g sesaehd es——. ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRONDUNG ZUGESTIMMT. DE! N IMSINNE VON § 3 ABS. 3 SATZ 2 BAUGB
k 8 SPhase basmakda ‘Anthomy Wetasar Splerstaich (ror) WURDE MIT SCHREIBEN VOM GELEGENHEIT ZUR STE BIS ZUM GEGEBEN.
TH 4,00 m e Spiraea vanhouttei Spierstrauch (weiB) -
256 Prunus laurocerasus Kirschlorbeer ZETEL, DEN
Euonymus europasus Pfaffenhltchen
TF: 1 bis 6 Deutzia scabra ‘Plena’ Deutzie
M = B 1 .000 Cornus sanguineum Martriegel (rotes Holz) —
2 Chaenomeles superba Zierquitte
/ 7. SATZUNGSBESCHLUSS
Corylus avellana Haselnuf DER RAT DER GE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 70 NACH PROFUNG DER ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER
\ Crataegus monogyna WeiBdorn SITZUNG AM 08.09/2001 AL SATZUNG UGB) SOWIE DIE BEGRONDUNG BESCHLOSSEN.
Euonymus europaeus PfaffenhGtchen
\ llex aquifolium Stechpalme
\ Ligustrum vulgare Liguster
Malus sylvestris Holzapfel
- Prunus avium Vogelkirsche
| Prunus spinosa Schlehe
+ Quercus robur Stieleiche
Rosa canina Hundsrose
Tk Rubus fruticosus agg. Brombeere
/ Rubus idaeus Himbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Tilia cordata Winterlinde
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

9. VERLETZUNG VON FAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

5. Die gemé&B TF Nr. 5. an der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzten Geh-, Fahr- und

Leitungsrechte dienen nur als PKW-Zufahrt. Im Rahmen des Baubetriebes eingesetzte schwere Fahrzeuge sind INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER
iiber die Stidwest-Zufahrt zu fihren. Ausnahmsweise diirfen schwere Fahrzeug die nach TF Nr. 5. festgesetzten FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

Flachen benutzen, wenn diese fiir den Baubetrieb mit Bohlen oder Planken hergerichtet sind (Baum- und

Béschungsschutz). ZETEL, DEN

8. Im Bereich der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze (Bdschung) ist erforderlichenfalls durch besondere
MaBnahmen sicherzustellen, dass kein dberschilssiges Oberflachenwasser (,wild" abflieBendes Regenwasser)
auf das tiefer liegende Nachbargrundstiick gelangt. 10. MANGEL DER ABWAGUNG

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL DER ABWAGUNG NICHT GELTEND
GEMACHT WORDEN.

ZETEL, DEN
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1. Aligemeine Wohn it 84 B 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ' - 1] § &% g iy o
Festsetzungen des Planes ‘ PARIEORINNS ¢ Sene " & g ; ) ~A
DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 13.04.2000 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES : o A
Im ﬁng‘fﬂdn‘ﬂ Wohngeblot WA sind die unter § 4 Abs. 2 BauNVO Nr. 3 genannten Anlagen far kirchliche und sporlllche Zwecke NR. 69 BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUN USS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM 06.01.2001 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT., \ ) o S~ q . ! Handlak s
1. Art der baulichen Nutzung nicht zulassig (gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO) und die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen 5 } o A
nicht Bestandteil des Bebauungsplans (gemaB § 1 Abs. & Nr. 1 BauNVO). ZETEL, DEN 25 APR. 2001 i " s
' A 7] A A
- aligemeine Wohngebiete 2. Héhe baulicher Anlagen gem48 § 18 BauNVO N e"; K =
eu ampe AV R
\ n
Firsthdhe ist das MaB zwischen der Oberkante der Fahrbahnmitte Horster StraBe (unterer Bezugspunkt) und der Oberkante des TEZ A Sport- |« i ajl
gebludas (oberer Bezugspunkt). Eine Uberschreitung der Firsthdhe durch untergeordnete Bauteile (z. B. Schomsteine, Antennen) 2. PLANUNTERLAGE \ e NIE/ .
t ;
2. MaB der baulichen Nutzung Aoy KARTENGRUNDLAGE OBERSICHTSPLAN:  DEUTSCHE GRUNDKARTE MABSTAB 1 : 5000 3 ",, B 3 A A
0,2 Grundflachenzahl als HdchstmaB Als Traufhéhe gilt das MaB zwischen Oberkante der Fahrbahnmitte Horster StraBe (unterer Bezugspunkt) und den &uBeren HERAUSGABEVERMERK: HERAUSGEGEBEN VOM KATASTERAMT: VAREL — = * A .
. . . Schnittlinien von Auenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt), in Fassadenmitte gemessen. Die Trauthdhen von VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS ERTEILT DURCH DAS KATASTERAMT VAREL il A @ .
FH: 8,50 m maximal zulassige Firsthohe Dachautbauten sowie des abgewalmten Teils bei Kriippelwalmdachem bleiben unbertcksichtigt. \ " L2 i ! a 3
_ . Fo: KARTENGRUNDLAGE BEBAUUNGSPLAN:  LIEGENSCHAFTSKARTE: MASSTAB: 1:1000 3 T | W " , :
TH: 400m maximal zuléssige Traufhdhe . 3. Ermittiung der anzurechnenden Verslegelung gem#B § 19 Abs. 4 BauNvVO GEMARKUNG ZETEL, FLUR 25 STAND VON NOVEMBER 2000 :h oT | e | A % o ®
DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (§ 13 ABS. 4 DES NIEDERSACHSISCHEN 2 = A o
Die Fiachen von Nebenanlagen, die teilweise versiegelt werden (z.B. mit Rasenglttersteinen), werden nur gemas ihrem VERMESSUNGS- UND KATASTERGESETZES VOM 02.07.85, NDS GVBL. S. 187, GEANDERT DURCH ART. 12 DES GESETZES VOM 19.09.1989. % s |® A% % .
oo : NDS. BVBL. 8. 345). — A
3. Bauweise, Baugrenzen Versiegelungsgrad im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO angerechnet, ) . i a & A & 20 ”g A
DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN “ A 1 %8 \ a
0 offene Bauweise 4. Fliche zum Anpflanzen gemas § © Abs. 1 Nr. 25a BauGB BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH. SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER o ) _ d LADY
GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI. DIE OBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE i ’ S A \lozals ; SN
— . — — - — Baugrenze In den abgegrenzten Flachen sind standortgerechte Laubgehdlze (Straucher und B&ume) in einem Pflanzabstand von ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH
1,00 m x 1,50 m zu pflanzen (es werden die Arten empfohlen, die unter Hinweis Nr. 5 aufgefahrt sind).
4. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, -, ———
! 5. Mit Geh-, Fah Leltungs
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem4n "g M:,",":,_ 21 bzw. ':h;:x;*m“ PR T s Saiaan—— KATASTERAMT VAREL
¢oC 6o : Die gekennzeichneten Bereiche sind zugunsten der riickwartig zu bildenden Grundstilcke mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht @EaR
° o g;”gf":::::g :On Fléachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen zu belasten (vgl. auch Hinweis Nr. 6). Die entsprechenden Zufahrten sind nur in wassergebundener Decke, Rasengitter, a
g 0 0 © o P ge Schotterrasen oder vergleichbarem Material mit geringem Versiegelungsgrad auszufihren (Baumschutz). : G e mel nde Zetel
—— . S A § A 3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:
e 0 & & @ : Z d d ersic erung ’.l'lﬂ N . u 7
. o Umgrenzung von Flar_:hen mit Bindungen flr ngﬂanzungen und flr die Erhaltung von Béumen, Das Oberflachenwasser ist auf den Baugrundstlicken zu versickern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Bau@B; vgl. auch Hinweis Nr. 6). PROJEKTLEITUNG: DIPL-ING. L.WINTER
« o o o e Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssemn PR N S Be ba u u n s |a n N I‘ 70
A gsp -
ENTWURF:  28.11.2000 ¢ +STADTPLANER n n
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Hinweise
5. Sonstige Planzeichen 4, OFFENTLICHE AUSLEGUNG
DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 21.12.2000 DEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 1. Es gilt die BauNVO 1980 BEGROUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER
GFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURD) 06.01.2001 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER MaBSta b 1 : 1 ; 000
2. Es wird darauf hingewiesen, daB ur- und frihgeschichtliche Bodentunde, die bel geplanten Bau- und BEGROUNDUNG HABEN VOM 15.01. 6.02.2001 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH
TF 4 gemas textlicher Festsetzung Nr. 4 Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzaglich einer AUSGELEGEN.
Denkmalbehorde oder einem Beauftragten fir die Archaologische Denkmalpfiege zu melden. seeL pen & O APR. 2001
NI mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen ‘
—_——— = 9 3. Soliten bei Bau- oder ErschlieBungsarbeiten Hinweise auf schidliche Bodenverénderungen
gefunden werden, ist unverziglich der Landkreis - untere Bodenschutzbehdrde - zu informieren, L




