Teil = A Planzeichnung M.1:1000

Planzeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 | WA Allgemeines Wohngebiet

1.2 | _WA Allgemeines Wohngebiet
2 Wo | 2 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig

(siehe textliche Festsetzungen Nr.2)

2. MaB der baulichen Nutzung

§9 (1) 1 BauGB
§ 4 BauNvo0

§9 (1) 1 BauGB

21 1l Zahl der Vollgeschosse (Hdchstgrenze) § 20 BauNVvO
22  GRZ  Grundflachenzahl § 19 BauNVO
2.3 GFZ  Geschopflachenzahl § 20 BauNV0
2.4 FH 9.0m max.Firsthohe iber Fahrbahnoberkante § 18 BauNVvo0
2.5 TH 2.0-4.0m Traufhohe von mind.2,0-max.4,50m Uber § 18 BauNVO0

Fahrbahnoberkante

3. Baugrenzen / Bauweise

3l =t Baugrenze

I

§ 9 (1) 2 BauGB
§ 23 (3) BauNvo

4. Sonstige Festsetzungen

4.1
4.2

43
44

4.5

4.6
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
StraBenbegrenzungslinie §9 (1) 11 BauGB
Standplatz fir Millgefasse §9 (1) 4 BauGB

Mit Geh— und Fahrrecht zu Gunsten des Hinterliegers
und Leitungsrecht zu Gunsten der Trager der Ver—
und Entsorqung zu belastende Flachen

Griinflache privat: Zweckbestimmung: Grunanlage

Erhaltung von Baumen (Einzelbdume)
Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

5. Sonstige Darstellungen

5.1
3.2

3.
5.4
5.8

Vorhandene Grundstucksgrenzen
Aufgehobene Grundstiicksgrenze (Vorschlag)

Neue Grundsticksgrenzen (Vorschlag)
Vorhandene Bebauung
Abbruch vorhandene Bebauung

6. Nachrichtliche Ubernahme
Sichtdreieck (70/3m)

6.1

-
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Teil = B Textliche Festsetzungen

1, Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuzulassenden Nutzungen werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind nur 2 Wohnungen je Wohngebaude
zuldssig (gemdP § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

5 Bauliche Anlagen nach § 12 NBauO (Garagen und Abstellrdume) sowie untergeordnete

Nebenanlagen in Form von Gebduden nach § 14 BauNVO sind zwischen der straenseitigen
Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie nicht zulassig.

4 Oberhalb des Vollgeschosses liegende Fldchen von Aufenthaltrdumen einschlieplich
der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande
sind bei der Berechnung der GeschoPflache mitzurechnen (gemdP § 20 Abs. 3 BauNVO).

D Die Hohe der Traufe gemdp § 18 BauNVO wird auf maximal 4,50 m begrenzt, bzw. darf
2 m nicht unterschreiten. Als Traufhche qilt das MaPB zwischen Oberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstraBe (Unterer Bezugspunkt) und der auBeren Schnittlinie von AuPenwand und
Dachhaut (Oberer Bezugspunkt).

6. Es dirfen nur Landschaftstypische und standortgerechte Baume und Straucher gem.
beiliegender Pflanzenliste verwendet werden. Pro Grundstick mup mindestens ein
grokroniger Baum gemdB untenstehender Pflanzenliste mit einem Mindest—Stammumfang
von 14/16 cm gepflanzt werden (gemdp § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Baume sind auf
Dauer zu erhalten.

T Die im Bebauungsplan festgesetzten Béume sind gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB geschiitzt.

Ortliche Bauvorschriften (55 56,57 und 98 NBau0)

L Zuldssiq sind nur gleich geneigte Dacher von 25°-607, wobei Giebel mit gleichen
Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse auszubilden sind. Bei Garagen und Gebauden

als Nebenanlagen sind auch Ddcher unter 25" sowie Flachdacher moglich. Aneinander—
grenzende Garagenddcher sind nur mit gleicher Dachneigung zulassig.

Nachrichtliche Hinweise

4. Der Rat der Gemeinde Zetel hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungsagemdp § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am ATI1429¢ qls Satzung (§ 10 BauGB) sowie dig-Bet

Zetel, den“APRmt tsvorgitzender
a

Daull

gemdB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB in Verbindung mit § 6 Abs. 2 und 4 Bau6
Bebauungsplan besonders kenntlich gemachten Teile — keire—¥efTetzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Jever, den ...........

6. Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom ................ (AZi................) aufgefiihrten Au
seiner Sitzung am ...........cco.......... Deigetreten. Der Bebauungsplan hat wegen der MaBgaben vom
vseenssassesies DIS soeriiveernienennne OFf€Ntlich ausgelegen. Ort und Dau offentlichen Auslequng wurden am

... ortsiiblich bekannt gemacht.

Zetel, den ..cooevvevenn.. Der Gemeindedirektor

7. Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens fiir den Bebauungsplan ist gemdB § 12 BauGB am &/1@ im Amtsblatt
fir den Regierungsbezirk Weser—Ems bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damitdm .§.X..MAI 2001
rechtsverbindlich geworden.

Zetel, den ...0.0..MAL.2001

8. Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der/f § 214 Abs. 1 Nr. 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens— und Formschriften beim Zustandekommen des B€bauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Zetel, den ....ocoovevvevrienne. Der Gemeindedirektor
Im Auftrage

9. Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwdqung beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Zetel, den oo Der Gemeindedirektor
Im Auftrage
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Kreis:
Gemeinde:
Gemarkung:
Flur:
MaPstab:
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Friesland Planunteriage L4—204,/2000

Letel Angefertigt nach den Liegenschaftskarten des
Neuenburg Katasteramts Varel

41 Vervielfdltigungserlaubnis erteilt nach

1: 1000 RD. Erl. d. Nds. Ms v. 31.10.80 Nr. 21.2.7

Park

WA

7w | !
GRZ 0,3
GFZ 0,4
FH 9m
TH 2-4,5m

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB.

1. Das im Bebauungsplan dargestellte Sichtdreieck (70/3m) ist fir die Anfahrsicht gem. der
Richtlinien, (hier: Empfehlungen fiir die Anlage von HauptverkehrsstraBen, EAHV 93) von

Sichthindernissen freizuhalten.

2. Im Bereich der landwirtschaftlichen Geruch—Immissionsflache ist eine einer Wohnnutzung
entsprechende Bebauung nicht zuldssig. (gem. Gutachten TUV—Nord vom 26.05.2000,
siche auch Anlage zur Begriindung)

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56,97 und 98 der Niedersachsischen
Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Zefel\diesen
Bebauungsplan Nr. 71 bestehend aus der Planzeichnunqund den nebenstehenden textlichen FeStsetzyngen sowie den
nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften als Satzung hlossen.

Zetel, den géAPR’Bm '

Xterfrand-

Gem dedirektor

Hinweise
1. Es git die Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990)
2 Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche Bodenfunde

gemacht werden, sind diese Funde meldepflichtig. Sie sind unverziglich dem Landkreis
Friesland als untere Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde Zetel anzuzeigen.

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

Sollten bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen
gefunden werden, ist unverziiglich der Landkreis — untere Bodenschutzbehdrde — zu
informieren.

5. Nach der Satzung der Sielacht Bockhorn—Friedeburg ist von Gewdssern Il. Ordnung ein Raum-
streifen von mind. 10m von jeglicher Bebauung freizuhalten, ferner sind nach § 91 a NWG an
Gewdassern Il. Ordnung beidseitig 5m breite Gewdasserrandstreifen von allen baulichen Anlagen,
also auch von Wegen und StraPen, freizuhalten. Ausnahmen von den Bestimmungen der Sielacht
Bockhorn—Friedeburg konnen im Baugenehmiqungsverfahren zugelassen werden. In Anlehnung an
aktuelle Bauleitplane wird hier ein 6m breiter Raumstreifen festgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Architektenb%&urtmut Kapels in Zetel.

Zetel. dent snusssnsnsns
Dipl.~Ing. Hartmut Kapels

L Hartmut KApels e sisse s - 240 20

Dipl-ing. — Architekt o Bausachversténdger  Tel: O4453 — 2109 = Fax 04453 - 252

Pflanzenliste

GroBkronige Bdume : Wildpflanzen :

Winterlinde ~ Tilia cordata Felsenbirne Amelanchier canadensis Hundsrose Rosa canina
Sandbirke  Betula pendula Bluthartriegel  Cornus sanquinea Schlehe Prunus spinosa
Feldahorn ~ Acer campestre Haselnup Corylus avellana Brombeere Rubus fruticosus agg.
Rotahorn ~ Acer robrom WeiBdorn Crataequs monogyna Himbeere Rubus idaeus
Apfelbaum Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Schwarzerholunder  Sambucus nigra
Birnbaum Heckenkirsche  Lonicera xylosceom Gemeinerschneeball Viburnum opulus
Kirschbaum Johannisbeere  Ribes alpinum

Verfahrensvermerke:

—_

. Der Rat der Gemeinde Zetel hat in seiner Sitzung am 6100 gie Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71

beschlossen. Der Aufstellungsbeschiub ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am U d/@ortsiiblich bekannt_gemacht worden.

Zetel, den 2.5 APR._ 2001

Kartengrundlage Ubersichtsplan: Deutsche Grundkarte
Blatt-Nr.: Blattname:
Herausqabevermerk: Herausgegeben vom Niedersdchsischen Landesverwaltungsamt — Landgsvermessung —

Kartengrundlage Bebauungsplan: Planunterlage L4-204/2000 MaBstab 1:1000
Gemarkung Neuenburg; Flur 41 Shand VM s

Die Vervielfltiqung ist nur fiir einige, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Ver—
messungs — und Katastergestzes vom 02.07.85, Nds. Gwbl. S. 187, gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 19.09.1989
Nds. Bvbl. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei maglich.

Varel, den ...coevevevvecene. Katasteramt Varel

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am Al£Leg... dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
ugestimmt und die ortlichen Auslesungen gemdp 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Gfentlichen Aus-—
lesung wurden am F14.16.2 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung

haben vom 24 /£1%0. bis 4.3(9(92. gemdB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlic

Ann Oeme"h
Zetel den &% APR. 2001
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