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Textliche Festsetzungen

noch: Verfahrensvermerke
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1. Eingeschrénktes Gewerbegebiet GE E (gem. § 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 (4) Nr. 2 BauNVO)

In dem GE & sind ausschlieBlich Betriebe und Anlagen zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

2. AusschluB von Vergniigungsstétten (gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

GemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind Vergniigungsstatten in den GE E - Gebieten auch ausnahmsweise
nicht zulassig. Gemas § 1 (5) BauNVO sind Bordelle nicht zuléassig.

3. Héhe bauliche Anlagen (gem. § 18 BauNVO)_

3.1 Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung von Traufhéhe und maximaler Gebaudehohe (Firsthohe) ist die
Oberkante der zur ErschlieBung dienenden Verkehrsflache. Oberer Bezugspunkt fiir die Traufhéhe ist der
auBere Schnittpunkt zwischen AuBenhaut und Dachhaut.

3.2 Die maximale Gebaudehbhe (bei geneigten Dachern Firsthohe) gilt nicht fir untergeordnete Gebaudetsile
i.S. des Landesrechtes, technische Anlagen des Emissionsschutzes, Anlagen zur Energieerzeugung aus
erneuerbaren Energietragern und Siloanlagen sowie sonstigen punktuellen baulichen Anlagen.

4, Stellplatze und Garagen (gem. § 12 sowie § 14 BauNVO)

Auf den nicht iberbaubaren Flachen sind Garagen und Stellplatze nicht zuléssig. Das gleiche gilt fir
Nebenanlagen mit Ausnahme von festen Grundstiickseinfriedungen soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.

5. Bindungen fiir die Erhaltung von Bédumen und Stréduchern (gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die auf den markierten Flachen vorhandenen Baume und Stréaucher sind dauerhaft zu erhalten. Abgéange
sind nachzupflanzen.

6. Leitungsrecht (gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Auf der markierten Flache ist den zustandigen Ver- und Entsorgungstragern ein Leitungsrecht
einzuraumen. ! ' ! ' I

7. Abweichende Bauweise (gem. § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand nach Landesrecht zu
errichten. Gebaudelangen bis 70 m sind zulassig.

GEE
ma:. 70| 08 £ i s ! %
“TH: max. 6,0 m ° /

Ortliche Bauvorschriften (ss 56, 97, 98 NBau0)

1. Gliederung der Gebédudefassaden

Gebéaude mit einer Fassadenlange von mehr als 30 m miissen vertikal gegliedert werden.
Mindestens nach jeweils 30 m Fassadenlange sind Verspriinge, vorgesetzte Stiitzen 0.4. vorzusehen

Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990

Hinweise

1. Art der baulichen Nutzung

GEe Eingeschranktes Gewerbegebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl als Héchstmaf

GH: 90m maximal zulassige Gebaudehdohe
TH: 6,0m maximal zulassige Traifhohe

3. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

Baugrenze

4, Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

fd

6. Sonstige Planzeichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

TF: 4

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Béumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

geman textlicher Festsetzung Nr. 4

1. Es gilt die BauNVO 1990

2. Es wird darauf hingewiesen, daB ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die bei geplanten Bau- und
Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es gebeten, die Funde unverziglich einer
Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fir die Archaologische Denkmalpflege zu melden.

3. Sollten bei Bau- oder ErschlieBungsarbeiten Hinweise auf schédliche Bodenveranderungen
gefunden werden, ist unverziiglich der Landkreis - untere Bodenschutzbehérde - zu informieren.

Praambel

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) I. V. M. § 40 DER NIEDER-
SACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG HAT DER RAT DER GEMEINDE ZETEL DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR.
72 "GEWERBEGEBIOET NEUENBURGER STR. SUD", BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG,
UNTERSTEHENDEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND DEN UNTERSTEHENDEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

ZETEL D 2001

Lauxtermann

ﬂEINDEDIHEKTOH

uschke
RATSVORSITZENDER

Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RATVERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER S DIE
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 72 BESCHLOSS AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST
GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM ORTSU KANNTGEMACHT.

ZETEL, DEN

.;-"""'f I

PLANUNTERLAGE

_KARTENGRUNDLAGE OUBERSICHTSPLAN: DEUTSCHE GRUNDKARTE MABSTAB 1 : 5000
HERAUSGABEVERMERK: HERAUSGEGEBEN VOM KATASTERAMT: VAREL

VEFWIELF.35\L'FI(Z-?|UNC-“SERL»I\UBNIS‘I ERTEILT DURCH DAS KATASTERAMT VAREL

KARTENGRUNDLAGE BEBAUUNGSPLAN: LIEGENSCHAFTSKARTE: MASSTAB: 1 : 1000
GEMARKUNG ZETEL, FLUR 15 STAND VON JULI 2000

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (§ 13 ABS. 4 DES
NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND KATASTERGESETZES VOM 02.07.85, NDS GVBL. S. 187,
GEANDERT DURCH ART. 12 DES GESETZES VOM 19.09.1989. NDS. BVBL. S. 345).

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE
VOLLSTANDIG NACH. SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN
ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI. DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE
ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH

VAREL, DEN
KATASTERAMT VAREL

(SIEGEL)
3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:
PROJEKTLEITUNG: DIPL.-ING. L. WINTER
TECHNISCHE MITARBEIT: S. BRUNS

INGENIEURE » ARCHITEKTEN *STADTPLANER
St Gte D 26122 Oldentueg o7l 044 18335 0elar 04418040508

ENTWURF: 12.04.2000/14.07.2000
SATZUNG: 04.10.2000

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RATNVERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 13.04.2000 DEM
ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
WURDEN AM 07.08.2000 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND
DER BEGRUNDUNG EN VOM 14.08.2000 BIS 13.09.2000 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH
AUSGELEGEN.

zeTeL, DEN 3 0. AlG.

5. OFFENTLICH SLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG
DER RATAVERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZ —_DEM
GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRU G ZUGESTIMMT UND DIE
ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG SS § 3 ABS. 3 SATZ 1 ZWEITER
HALBSATZ BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER D, FENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. NTWURF DER BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG UND
DER BEGRUNDUNG HABEN VOM IS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH
AUSGELEGEN.

ZETEL, DEN

i

6. VEREINFACHTE ANDERUNG

DER RATAVERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN S ITZUNG AM DEM
VEREINFACHT GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUN NES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT.
DEN BETEILIGTEN IM SINNE VON § 3 ABS. 3 SA UGB WURDE MIT SCHREIBEN VOM

GELEGENHEIT ZUR STELLUNGNAHME GEGEBEN.

ZETEL, DEN

7. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 72 NACH PRUFUNG DER ANRE-
GUNGEN GEMASS § 3 ABS<2BAUGB IN SEINER SITZUNG AM A 414912809 ALS SATZUNG (§10 BAUGB)
SOWIE DIE BEGRUNDU

8. INKRAFTTRETEN

DER SATZUNGSBESCHLUS
AMTSBLATT _pd~. A
%[A41©2 RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

ZeTEL, DEN _1 4 JAN, 2002 Q

auxtermann

EBAUUNGSPLANES IST GEMASS § 10 BAUGB AM %77 /22 |y
BEKANNTGEMAGCHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN [ST DAMIT AM

9. VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JXHMRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT

.GELTEND GEMACHT WORDEN.
ZETEL, DEN

10. MANGEL DER ABWAGUNG

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL DER

ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
ZETEL, DEN

Ubersichtsplan
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