Teil = A Planzeichnung M.1:1000

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

11| WA Allgemeines Wohngebiet

1.2 | WA | Aligemeines Wohngebiet
2 Wo | 2 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig

(siehe textliche Festsetzungen Nr.2)

2. MaP der baulichen Nutzung

21 I Zahl der Vollgeschosse (Hdchstgrenze)
2.2 GRZ  Grundflachenzahl

2.3 GFZ  GeschoPflachenzahl

2.4 FH 9.0m max.Firsthohe iber Fahrbahnoberkante

2.5 TH 2.0-4.5m Traufhohe von mind.2,0-max.4,50m Uber

Fohrbahnoberkante

3. Baugrenzen / Bauweise

3.1 —-—-—~Bougrenze
32 1 offene Bauweise

Gemeinde:;
Gemarkung:
Flur:
Ma[3stab:

Kreis:

§9 (1) 1 BauGB
§ 4 BauNVo

§ 9 (1) 1 BauGB

§ 20 BauNVO
§ 19 BauNVO
§ 20 BauNVo
§ 18 BauNV0
§ 18 BauVo

89 (1) 2 BauGB
§ 23 (3) BauNVO

Friesland Planunterlage L4 489/2000

Zetel Angefertigt nach den Liegenschaftskarten der

Zetel Vermessungs— und Katasterbehdrde Jade/Weser
— Kotasteramlb Varel —

24 Vervielfaltigungserloubnis erteilt nach

1: 1000 RD. Erl. d. Nds. Ms. v. 31.10.1980 Nr, 21.2.7

4. Sonstige Festsetzungen

4.2

43 M|
44 ) | -
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4.5 O

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
StraBenbegrenzungslinie §9 (1) 11 BauGB
Standplatz fiir Miillgefasse §9 (1) 4 BauGB

Mit Geh— und Fahrrecht zu Gunsten des Hinterliegers
und Leitungsrecht zu Gunsten der Trager der Ver—
und Entsorqung zu belastende Flachen

Erhaltung von Baumen (Einzelbdume)

Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 25 b BouGB

J. Sonstige Darstellungen

5.1 —O0—
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Vorhandene Grundstiicksgrenzen
Aufgehobene Grundstiicksgrenze (Vorschlag)

Neue Grundstiicksgrenzen (Vorschlag)
Vorhandene Bebauung

Abbruch vorhandene Bebauung

6. Nachrichtliche Ubernahme
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-

Sichtdreieck (70/3m)

Teil = B Textliche Festsetzungen

1. Die nach § 4 Abs. 3 Ziffer 3-6 BauNVO ausnahmsweise zuzulassenden Nutzungen werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

& Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind nur 2 Wohnungen je Wohngebaude
zulassiq (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

3, Bauliche Anlagen nach § 12 NBauO (Garagen und Abstellrdume) sowie untergeordnete

Nebenanlagen in Form von Gebduden nach § 14 BauNVO sind zwischen der straBenseitigen
Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig.

4. Oberhalb des Vollgeschosses liegende Flachen von Aufenthaltraumen einschlieBlich
der zu ihnen gehorenden Treppenraume und einschlieplich ihrer Umfassungswande
sind bei der Berechnung der GeschoBflache mitzurechnen (gemdB § 20 Abs. 3 BauNV0).

o Die Hohe der Traufe gemaB § 18 BauNVO wird auf maximal 4,50 m begrenzt, bzw. darf
2 m nicht unterschreiten. Als Traufhohe gilt das MaP zwischen Oberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstraBe (Unterer Bezugspunkt) und der duBeren Schnittlinie von AuBenwand und
Dachhaut (Oberer Bezugspunkt).

6. Es dirfen nur Landschaftstypische und standortgerechte Baume und Straucher gem.
beiliegender Pflanzenliste verwendet werden. Pro Grundstuck muf@ mindestens ein
groBkroniger Baum gemaP untenstehender Pflanzenliste mit einem Mindest-Stammumfang
von 14/16 cm gepflanzt werden (gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Baume sind auf
Dauer zu erhalten.

7. Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume sind gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB geschiitzt.

| gemdB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB in Verbindung mit § 6 Abs. 2 und

. Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom ................ 0.V ) aufgefiihrten Au

Ortliche Bauvorschriften (85 56,57 und 98 NBau0)

1. Zulassiq sind nur gleich geneigte Dacher von 25°-60°, wobei Giebel mit gleichen
Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse auszubilden sind. Bei Garagen und Gebauden

als Nebenanlagen sind auch Ddcher unter 25° sowie Flachdacher moglich. Aneinander—
grenzende Garagendacher sind nur mit gleicher Dachneiqung zulassig.

Nachrichtliche Hinweise

. Der Rat der Gemeinde Zetel hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anrequngen gemdp § 3 Abs. 2

BauGB in seiner Sitzung am ..8.031.¢. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie

(
24 APR ¢ s'é )
Zetel, den MRZUUF vors&zjnd r
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Bebauungsplan besonders kenntlich gemachten Teile — erletzung von Rechtsvopbchriften geltend gemacht.

seiner Sitzung oM ..........c...c......... beigetreten. Der Bebauungsplan hat wegen der
.................... biS ..covcevrrrierenne Offentlich ousgelegen. Ort und Dou '

MaBgaben vom
entlichen Auslequng wurden am

.................... Der Gemeindedirektor

. Die Durchfiihrung des Anzeiqeverfahrens fiir den Bebauungsplan ist gemaB § 12 BauGB am YIr19Y im Amtsblatt

fir den Regierungsbezirk Weser—Ems bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am_g.4,..MA! 2001

Der Gemegindedirektor

. Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der 214 Abs. 1 Nr. 1

und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens— und Formschriften beim Zustandekommen des Bepuungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Zetel, den ooooveeeeiiee Der Gemeindedirektor
Im Auftrage

. Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwaqung beim Zustande-

kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Zetel, den .oooeveerre Der Gemeindedirektor
Im Auftrage

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB.

1. Das im Bebauungsplan dargestellte Sichtdreieck (70/3m) ist fir die Anfahrsicht gem. der
Richtlinien, (hier: Empfehlungen fiir die Anlage von HauptverkehrsstraBen, EAHV 93) von
Sichthindernissen freizuhalten.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 88 56,97 und 98 der Niedersachsischen
Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Geme

Bebauungsplan Nr. 74 bestehend aus der Planzeichnu n
nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften als Satzung. ossen.
24 APR. 2001

letel, den ..ot~

Hinweise
1. Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990)
2. Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frihgeschichtliche Bodenfunde

gemacht werden, sind diese Funde meldepflichtig. Sie sind unverziiglich dem Landkreis
Friesland als untere Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde Zetel anzuzeigen.

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstucken zu versickern.

Sollten bei Bau— und ErschlieBungsarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen
gefunden werden, ist unverziiglich der Landkreis — untere Bodenschutzbehorde — zu

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Archftekt% Hartmut Kapels in Zetel.

ZEYel, BN eovovvercceecee e
Dipl.—Ing. Hartmut Kapels

HQrTmUT KOpels Neuenburger StraBe 15 = 26340 Zetel

Dipl=Ing. = Architekt = Bausachversténdiger Tel: Q4453 - 2109 » Fax Q4453 — 2521

informieren.
Pflanzenliste
GroPkronige Baume : Wildpflanzen :
Winterlinde  Tilia cordata Felsenbirne Amelanchier canadensis Hundsrose Rosa canina
Sandbirke  Betula pendulo Bluthartriegel ~ Cornus sanquinea Schlehe Prunus spinosa
Feldshorn  Acer campestre Haselnup Corylus avellana Brombeere Rubus fruticosus agg.
Rotahorn  Acer robrom Weipdorn Crataegus monogyna Himbeere Rubus idaeus
Apfelbaum Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Schwarzerholunder - Sambucus nigra
Birnbaum Heckenkirsche Lonicera xylosceom Gemeinerschneeball Viburnum opulus
Kirschbaum Johannisbeere  Ribes alpinum
Verfahrensvermerke:

2.

. Der Rat der Gemeinde Zetel hat in seiner Sitzung am/7#/#/<”die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74

beschlossen. Der Aufstellungsbeschiup ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am b.JA1% ortsiiblich bekannt gerfiachY worden.
Zetel, den 24APREﬂl}1
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Kartengrundlage Ubersichtsplan: Deutsche Grundkarte MaBstab 1:5000
Blatt=Nr.:  Blattname:
Herausqabevermerk: Herausgegeben vom Niedersachsischen Landesverwaltungsamt — Landesvernfessung —

Kartengrundlage Bebauungsplan: Planunterlage [4-489,/2000 MaPstab 1:1000
Gemarkung Zetel Flur 24 R

Die Vervielfdltigung ist nur fiir einige, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Ver-
messungs — und Katastergestzes vom 02.07.85, Nds. Gvbl. S. 187, geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 19.09.1989
Nds. Bwbl. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraPen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Varel, den ...occcoveevvienen, Katasteramt Varel

Der /A hat in seiner Sitzung am }.12(0%. ... dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
die offentliche Auslequng gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden

am &L AL94 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindyag haben vom
A5.141.04 bis 16024164 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgeleqef\r;.;:_.‘;;;r\
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Bebauungsplan Nr. /4
"Bohlenberger Hof’

mit ortlichen Bauvorschriften
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