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Gemeinde Zetel
Bebauungsplan Nr. 75
"Bahnhof Neuenburg"

Flur 1 und 2
Gemarkung Neuenburg

M.1:1.000

mit ortlichen Bauvorschriften
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Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

noch: Verfahrensvermerke

1. Mischgebiete geméss § 6 BauNvVO

1.1 Gemass § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Mischgebiet MI 1 und MI 4 sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nicht zulassig.

1.2 Gemaéss § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Mischgebiet Ml 2 Wohngebaude mit Ausnahme von Wohnungen flr
Betriebszugehérige im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und Tankstellen nicht zulassig.

1.3 Gemaéss § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Mischgebiet MI 3 und Ml 4 Wohngebaude mit Ausnahme von Wohnungen fur
Betriebszugehorige im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

1.4 Gemaéss § 1 Abs. 5 BauNVO sind in allen Mischgebieten MI 1 bis MI 4 Vergnligungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr. 2 BauNVO nicht zuléssig und gemas § 1 Abs. 6 BauNVO sind in allen Mischgebieten MI 1 bis M| 4 die geméss § 6
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Versiegelung durch Nebenanlagen geméB § 19 Abs. 4 BauNVO

2.1 Im MI 3 ist eine Versiegelung von 90 % durch die ma-ximal zulassige Grundflache und die Grundflachen
von Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4, Satz 1 BauNVO zuléssig. Eine Uberschreitung dieses

HochstmaBes auf 95 % ist zuléssig, wenn innerhalb der Uberschreitungsflachen eine maximale
Bodenversiegelung von 75 % eintritt (z. B. Ver-wendung von Rasengittersteinen oder groBfugigem
Pflaster).

2.2 Im MI 1 sind neben der Grundflache des unter Denkmalschutz stehenden Gebaudes (ca. 270 gm) weitere
Versiegelungen fir Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis max. 500 gm also insgesamt 770 gm zulassig.

2.3 Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf (West) sind neben den Gebauden, deren maximale Summe aller
Grundflachen auf der Planzeichnung festgesetzt ist, weitere Versiegelungen far Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis
max. 500 gm, also insgesamt 620 gm zulassig.

2.4 Auf der Flache fir den Gemeinbedarf (Ost) sind neben den Gebauden, deren maximale Summe aller Grundflachen
auf der Planzeichnung festgesetzt ist, weitere Versiegelungen fir Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis max. 270 gm,
also insgesamt 450 gm zulassig.

3. Abweichende Bauweise geméss § 22 Abs. 4 BauNVO

In der abweichenden Bauweise betragt die maximale Gebaudelange (Summe aller aneinandergebauter Einzelgebéude)
80 m. Die Grenzabstande richten sich mit Ausnahme der nachfolgenden Regelung nach Landesrecht. Der Abstand zur
nordwestlichen Grenze des Flurstiicks 105/3 darf unterschritten werden (vgl. Hinweis Nr. 4).

4. Gebéaudehohe geméss § 18 BauNVO
Gebaudehthe ist das Mass zwischen der Hohe der Oberkante der nachstgelegenen éffentlichen Verkehrsflache (unterer

Bezugspunkt) und der Oberkante des Daches (oberer Bezugspunkt). Die Hohe des unteren Bezugspunktes wird in
Fassadenmitte gemessen. Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile (Schornsteine, Antennen) sind zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (ss 56, 97, 98 NBauO)

1. Fassadengliederung im Mischgebiet 3

Fassaden mit Langen Uber 20,0 Metern sind nach spatestens 20 Metern durch vertikale Gliederungselemente, wie
Vor- und Ruckspriinge mit einer Tiefe von mindestens 0,75 Metern, oder durch Pfeiler/Arkaden zu gliedern.

Nachrichtliche Ubernahmen (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Im gekennzeichneten Bereich sind insbesondere die Errichtung baulicher Anlagen (Nebenanlagen) und das
Anpflanzen von Gehdlzen nur nach Einholung einer Ausnahmegenehmigung durch die Sielacht
Bockhorn-Friedeburg zuléssig. Die besonderen Vorschriften zu sonstigen, die Durchfahrt der Raumgeréate
behindernden Einrichtungen und Anlagen in § 6 der Satzung des Wasser- und Bodenverbandes Sielacht
Bockhorn-Friedeburg vom 17.08.1995 bzw. in der gliltigen Fassung sind zu beachten (z.B. Anbringung von
Torgriffen bei Einfriedungen).

Planzeichenérklérung gem. PlanzV 1990

1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete 1bis 4

2. MaB der baulichen Nutzung

GH: max. 6,0 m
GR: max. 180 gm

0,6 Grundflachenzahl als HochstmaB
maximal zulassige Gebaudehdhe
maximal zulassige Traifh6he

3. Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise
Baugrenze

4. Flachen fiir Gemeinbedarf

Flachen fiir Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:

D Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

4. Verkehrsflachen

6. Sonstige Planzeichen
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Nachrichtliche Obernahme
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StraBenverkehrsflache
Zweckbestimmung:

Dorfplatz
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StraBenbegrenzungslinie

offentliche Griinflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung von Art und MaB der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
gemaB textlicher Festsetzung Nr. 1

gemaB ortlicher Bauvorschrift Nr. 1
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

Raumuferstreifen gem. Nachrichtliche Ubernahme

seans Geh- und Radweg

Hinweise

1. Es gilt die BauNVO 1890

2. Es wird darauf hingewiesen, daB ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die bei geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, meldepflichtig sind. Es gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehérde oder einem
Beauftragten fir die Archaologische Denkmalpflege zu melden.

3. Soliten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden
werden, ist unverzlglich der Landkreis - Untere Bodenschutzbehdrde - zu informieren.

4. Die planungsrechtlich zulassige Unterschreitung von (landesrechtlichen) Grenzabstanden bedarf der Zustimmung
des Nachbam bzw. der Eintragung einer Baulast.

Praambel

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) I. V. M. § 40 DER NIEDER-
SACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG HAT DER RAT DER GEMEINDE ZETEL DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR.
75 "BAHNHOF NEUENBURG", BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, OBENSTEHEN ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN UND DEN UNTERSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN/ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.

ZeTEL, pEN 2 6 JULI 2001

aW Lauxtermann
RATSVORSITZENDER GEME EDIREKTOR

(SIEGEL)

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
DER RATVERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 21.12.2000 DIE

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 72 BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST
GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB .01.2001 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

ZETEL, DEN _ 26 Jul| 2 """,
xtermann i%}

DEUTSCHE GRUNDKARTE

PLANUNTERLAGE

MABSTAB 1 : 5000
HERAUSGABEVERMERK: HERAUSGEGEBEN VOM KATASTERAMT: VAREL
VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS ERTEILT DURCH DAS KATASTERAMT VAREL

KARTENGRUNDLAGE BEBAUUNGSPLAN: LIEGENSCHAFTSKARTE: MASSTAB: 1:1000
GEMARKUNG NEUENBURG, FLUR 1 UND 4 STAND VON

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (§ 13 ABS. 4 DES
NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND KATASTERGESETZES VOM 02.07.85, NDS GVBL. S. 187,
GEANDERT DURCH ART. 12 DES GESETZES VOM 19.09.1989. NDS. BVBL. S. 345).

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE
VOLLSTANDIG NACH. SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN
ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI. DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE
ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH

VAREL, DEN
KATASTERAMT VAREL

(SIEGEL)
3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:
PROJEKTLEITUNG: DIPL-ING. L. WINTER
TECHNISCHE MITARBEIT: S. BRUNS
ENTWURF:

INGENIEURE « ARCHITEKTEN « STADTPLANER
Stau G100 26122 Oldorturg oTel A4 1GR4E8-0eFix 0441 /UGS

SATZUNG: 21.03.2001

- 4.OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RATVERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 21.12.2000 DEM
ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
WURDEN AM 06.01.2001 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND
DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 15.01.2001 BIS 16.02.2001 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH
AUSGELEGEN.

iy .

ZETEL, DEN _26. JUC1 20 (X
§ % y

tagktormann \$eTEY

GUNG MIT EINSCHRANKUNG

5. OFFENTLICHE A

DER RATVERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG DEM
GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUN UGESTIMMT UND DIE
ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG G § 3 ABS. 3SATZ 1 ZWEITER
HALBSATZ BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER D ENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT, NTWURF DER BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG UND
DER BEGRUNDUNG HABEN VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH

AUSGELEGEN.

ZETEL, DEN

8. VEREINFACHTE ANDERUNG

SITZUNG AM DEM
ES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT.
GB WURDE MIT SCHREIBEN VOM

GEGEBEN.

DER RATNVERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN S
VEREINFACHT GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUN
DEN BETEILIGTEN IM SINNE VON § 3 ABS. 3 SAT.
GELEGENHEIT ZUR STELLUNGNAHME B

ZETEL, DEN

i

7. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 75 NACH PRUFUNG DER ANREGUNGEN GEMASS §
3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 08.03.2001 ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG

BESCHLOSS -

(C N
L
ZeTEL, DEN _2 8 JuL 2001 A [”? .
/ 4’ Lauxtermann \Se gy,

8. INKRAFTTRETEN

DER SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES IST GEMASS § 10 BAUGB AM 3. aP.daot IM
AMTSBLATT _ M. Ja BEK GEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM
03 of 2e04 RECHTSVERBINDLICH G RDEN.

zeTeL, pen 1 0 AUG. 2001

9. VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT
GELTEND GEMACHT WORDEN.

ZETEL, DEN

10. MANGEL DER ABWAGUNG

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL DER
ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

ZETEL, DEN

M. 1:5.000
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