Teil A = Planzeichnung M.1:1000

Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung
1] WA Allgemeines Wohngebiet

1.2 | WA | Allgemeines Wohngebiet
2 Wo | 2 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig

(siehe textliche Festsetzungen Nr.1)

2. MaB der baulichen Nutzung

21l Zahl der Vollgeschosse (Hachstgrenze)
22  GRZ  Grundfiachenzahl

2.3 FH 8.5m max.Firsthdhe Uber Fahrbahnoberkante

2.4 TH 2.0-5.00m Traufhéhe von mind.2,0-max.5,00m Uber
Fahrbahnoberkante

3. Baugrenzen / Bauweise

3} s iamiime Baugrenze
3.2 0 offene Bauweise

§9 (1) 1 BauGB
§ 4 BauNV0

§ 4 BauNVo
§9 (1) 6 BauGB

§9 (1) 1 BauGB

§ 20 BauNV0
§ 19 BauNVo0

§ 18 BauNV0
§ 18 BauNVo

§9 (1) 2 BauGB
§ 23 (3) BauNVO

4, Sonstige Festsetzungen

4.1

4.5

4.6
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
StraBenbegrenzungslinie

Standplatz fiir Millgefasse

§ 9 (7) BauGB
§9 (1) 11 BouGB

§9 (1) 4 BauGB

Mit Geh— und Fahrrecht zu Gunsten der Hinterliegers
und Leitungsrecht zu Gunsten der Trdger der Ver—

und Entsorqung zu belastende Flachen

Erhaltung von Béumen (Einzelbdume)

Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Flachen mit Bindung fiir Bepflonzungen und fiir die

Erhaltung von Baumen und Strduchern

9. Sonstige Darstellungen

5.1
0.2

9.3
0.4

5.9

fd

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Aufgehobene Grundstiicksgrenze (Vorschlag)

Neue Grundstiicksgrenzen (Vorschlag)
Vorhandene Bebauung

Abbruch vorhandene Bebauung

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind nur 2 Wohnungen je Wohngebdude
zuldssig (gemdB 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

2. Bauliche Anlagen nach § 12 NBauO (Garagen und Abstellrdume) sowie untergeordnete
Nebenanlagen in Form von Gebduden nach § 14 BauNVO sind zwischen der straBenseitigen
Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig.

3. Die Hohe der Troufe gemdB § 18 BauNVO wird auf maximal 5,00 m begrenzt, bzw. darf
2 m nicht unterschreiten. Als Traufhohe gilt das MaB zwischen Oberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstraBe (Unterer Bezugspunkt) und der duBeren Schnittlinie von AuBenwand und
Dachhaut (Oberer Bezugspunkt).

4, Es dirfen nur Londschaftstypische und standortgerechte Baume und Straucher gem.
beiliegender Pflanzenliste verwendet werden. Pro Grundstiick muB mindestens ein
groPkroniger Baum gemdpB untenstehender Pflanzenliste mit einem Mindest—Stammumfang
von 14/16 cm gepflanzt werden (gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Baume sind ouf
Dauer zu erhalten.

5. Die im Bebauungsplan festgesetzten Bdume sind gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB geschiitzt.

6. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strduchern.
Der vorhandene Geholzbestand ist dauerhaft zu erhalten.

7. Die ErschlieBung der riickwdrtigen Bebouung darf nur iber die festgesetzten Geh—,Fahr—
und Leitungsrechte erfolgen.
Die gem. § 9 Abs.1 Nr.21 Baugesetzbuch festgesetzten Flachen fiir die Geh—, Fahr—und
Leitungsrechte sind mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit, mit einem Fahrrecht
zu Gunsten der Anlieger und einem Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstriger belastet,
Die hierzu abzuschlieBenden stddteboulichen Vertrdge sind als Grunddienstbarkeit im Grund-
buch zu sichern,

8. Eine Verschiebung der an den Grundstlicksgrenzen festgezetzten Geh—, Fahr— und
Leitungsrechte um bis zu 2 m ist zuldssig, wenn durch Baulast gesichert ist, daB
der riickwdrtige Bereich beider benachbarter Grundstiicke durch das Geh—, Fahr—
und Leitungsrecht erschlossen werden kann.

Ortliche Bauvorschriften (s5 56,57 und 98 N8au0)

4. Der Rat der Gemeinde Zetel hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anrequngen gemdB § 3 Abs. 2
BouGB in seiner Sitzung om _03.07.2003  qls Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindupg Beschlossen.

5. Im Anzeigeverfahren habe ich mit Verfiigung (Az........... ) vom heutigen Tugé‘
gemdB § 11 Abs. 1 und 3 BouGB in Verbindung mit § 6 Abs. 2 u
Bebauungsplan besonders kenntlich gemachten Tei

= ausdenommen fiir die im
€ Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

-----------------------

6. Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom (Az.... ) aufgefihrten Auflagen / MaBgaben in
seiner Sitzung am ........coccevmmuusnnees beigetreten. Der Bebouungsplan hat wegen der Auflagen / Ma
bis . Offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Gffentli slequng wurden am

.................... ortsiiblich bekannt gemacht.

Zetel, den ... Der Gemeindedirektor

.....................................

7. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemtB § 10 BouGB am 79023 im Amtsblott Nr:f?f?f;.i

fiir den Regierungsbezirk Weser—Ems bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist domit am ../754692
rechtsverbindlich geworden.
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8. Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von /
nd

Verfahrens— oder Formschriften beim Zustandekommen des Bebouungsplanes nicht gel
gemacht worden.

Zetel, den ..ooeevensninenns Der Gemeindedirektor

...................................

9. Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebouungsplanes sind Mangel der Abwdgung nicht geltend
gemacht worden.

Zetel, den ....oveneiinseninens Der Gemeindedirektor

% Zuldssig sind nur geneigte Ddcher von 20°-60°,
Bei Garagen und Gebduden als Nebenanlagen sind auch Ddcher unter 20° sowie Flachddcher
maglich. Aneinandergrenzende Garagenddcher sind nur mit gleicher Dachneigung zuldssig.

Praambel

Hinweise

1. Es gt die Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990)

2. Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefdPscherben, Holzkohleansammlungen, Schiacken sowie ouffdllige Bodenverfarbungen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemdB § 14 Abs.T des Nds. Denkmalschutz—
gesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser—Ems, Dezernat 406
—Archdologische Denkmalpflege— oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Friesland
unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs.2 de NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkstagen nach der Anzeige unverdndert zu
lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denlmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickem.

4. Sollten bei Bau— und ErschlieBungsarbeiten Hinweise auf schddliche Bodenveranderungen
gefunden werden, ist unverziiglich der Landkreis — untere Bodenschutzbehdrde — zu informieren

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BouGB) und der 88 56,97 und 98 der Niedersdchsischen
Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeinde er Rat der Gemeinde Zetel diesen Bebauungs—
plan Nr. 79/ 1. Anderung bestehend aus der Planzeichnufqund d nstehenden textlichgh Festsetzungen sowie den
nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften als Satzung b sefl.

1 6. JULI 200
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Architektenbﬁ%urtmut Kapels in Zetel.

FA: G ——
Dipl.~Ing. Hartmut Kapels
Nevenburger SiraBe 15 - 26340 Zetel

Hartmut Kopels o GAUR 48760+ Fox 04453 - 47628

Bischofsnade! 6 B 28195 Bremen
Dipl-ing — Architekt = Bausachversténdiger Tel: ©42] - 1699190 a Info@®kapelade
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TH max. 2,00-5,00m

FH mox. 8,50m

Kreis: Friesland
Gemeinde: Zetel

Gemarkung: Zetel

Flur: 10
MaPBstab: 1: 1000

Pflanzenliste

GroPkronige Béume : Wildpflanzen :

Winterlinde  Tilia cordata Felsenbime Amelanchier canadensis Hundsrose Rosa canina
Sandbirke  Betula pendula Bluthartriegel  Cornus sanguinea Schiehe Prunus spinosa
Feldshom  Acer campestre Haselnup Corylus avellana Brombeere Rubus fruticosus agg.
Rotahom  Acer robrom WeiBdomn Crataegus monogyna Himbeere Rubus idoeus
Apfelbaum Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Schwarzerholunder Sambucus nigra
Bimbaum Heckenkirsche Lonicera xylosceom Gemeinerschneeball Vibumum opulus
Kirschboum Johannisbeere  Ribes alpinum

Verfahrensvermerke:

1. Der Rot der Gemeinde Zetel hot in seiner Sitzung am 22.01.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79/1. Anderung
beschlossen. Der Aufstellungsbeschiup ist gemdP § 2 Abs. 1 BauGB om 08.02.2003 _ ortsiiblich bekannt gemacht worden,

Zetel, d 11“' - G/“e r. Der Gemejndedirektor
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2 Kartengrundlage Ubersichtsplan: Deutsche Grundkarte MaBstab 1:500
Blatt-Nr.: Blattname:

Herausgabevermerk: Herausgegeben von der Vermessungs-und Katasterbehdrde Jade/Weser — Katasteramt Varel -

MaBstab 1:1000
Stand VOM i eeveececcmreerseseseses

Kartengrundiage Bebauungsplan: Planunteriage
Gemarkung: Zetel Flur: 10

Die Vervielfdltigung ist nur fiir einige, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersdchsischen Ver—
messungs — und Katastergesetzes vom 02.07.85, Nds. Gvbl. S. 187, gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 19.09.1989
Nds. Bvbl. S. 345).

Die Plonunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatosters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraPen, Wege und Pldtze vollstindig nach, Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrel moglich.

Varel, den .....comnmearersnnens Katasteramt Varel

---------------------------------------

3. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung om _04.03.2003 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemdP § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Douer der
der offentlichen Austegung wurden am 24.03.2003 _ ortsilblich bekanntgemacht. Der Entwurf des-Bebauungsplanes und der
Begriindung haben vom 02.04.2003 bis 02.05.2005  gemdp § 3 Abs. 2__BagGJB';\§ffant!ich ausgelegdn.
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Bebauungsplan Nr. 79 /

1. Anderung
Achterweg - Zetel

mit 6rtlichen Bauvorschriften




