— — , - 4. Der Rat der Gemeinde Zetel hat den Bebauungsplan nach Priffung der Bedenken und Anregungen gemdB § 3 Abs. 2
. > BouGB in seiner Sitzung am 11.10.2001 ols:Sgfzung (8 10 BauGB) sowie die Begrindung bes
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; i 1. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind nur 2 Wohnungen je Wohngebdude LETE
PlﬂnzelChenerklorung zuldssig (gemaP § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). 5. Im Anzeigeverfahren habe ich mit Verfiigung (Az............) vom heutigen Tage — unter f’;-/-
. . Abs. 2 und 4 BouGB eigmmen fir die im
1. Art der baulichen Nutzunq § 9 (1) 1 BauGB 4, Sonsthe Festsetzungen % Bauliche Anlagen nach § 12 NBauO (Garagen und AbstellrGume) sowie untergeordnete sinee géhriften qeltend gemacht.
' : ; - : Nebenanlagen in Form von Gebduden nach § 14 BauNVO sind zwischen der straBenseitigen
11| WA | Algemeines Wohngebiet § 4 BauNV0 4] wmwmwm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB Baugrenze und der StraPenbegrenzungslinie micht zuldssg. | | Jeven, den
) 42  ————— StraBenbegrenzungslinie §9 (1) 11 BauGB :
1.2 | WA | Algemeines Wohngebiet 8 4 BauNVO KR I [ P 3. Die Hohe der Traufe gemdB § 18 BauNVO wird auf maximal 5,00 m begrenzt, bzw. darf 6. Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom ..cveeeernee (AZ vosrvernenennnn) Qufgefiihrten aBgaben in
2 Wo | 2 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig §9 (1) 6 BauGB b EW Simndpiutz Tur Milgelsse . 5 9(1) 4 BauGB 2 m nicht unterschreiten. Als Traufhdhe gilt das MaPB zwischen Oberkante der angrenzenden | ( MaBgaben vom :
(siene textiiche Festsetzungen Nr.1) 44  PIT Mit Geh— und Fahrrecht zu Gunsten der Hinterliegers ErschlieBungsstraBe (Unterer Bezugspunkt) und der duBeren Schnittlinie von AuBenwand und | | s ] F——
o und Leitungsrecht zu Gunsten der Trager der Ver— Dachhaut (Oberer Bezugspunkt)
und Entsorgung zu belastende Fldchen ' e Bamaindadivid
45 O Erhaltung von Baumen (Einzelbdume) 4, Es dirfen nur Lundsqhoftstypische und standortgerechte Baume und Strducher gem. | | 7 T T e
2 Mo der bulchen Nutang 59 (1) 1 Bouce trang . 5 (). 7 B At ol iy v, 0 S T ;
. . = e . o ; = : 7. Der Satzungsbeschiuss des Beb lanes ist gemdB § 10 BauGB am .t/ A% im Amtsblatt Nr......
21 Ll Zahl der Vollgeschosse (Héchstqrenze) § 20 BauNV0 46 [+ == Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die von 14/16 cm gepflanzt werden (gemaP § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Béume sind auf ﬁfrr d;]z;:g;;i;s;:;rke:.eser_aEumnsgsbpeﬁgzzt;em%f:famgrden. E}]:r Beir:uunqsplun !ir:t dr:msﬁ ° r 1102
22  GRZ  Grundflachenzahl § 19 BauNV0 ) Erhaltung von Baumen und Strauchern Dauer zu erhalten. rechtsverbindlich geworden.
2.3 FH B.5m maxFirsthéhe iiber Fahrbohnoberkante § 18 BauNvO 5. Die im Bebauungsplan festgesetzten Bume sind gem. § 8 (1) Nr. 25 b BouGB geschitzt Zete, den .14 AN, 200 dedirektor
24 TH 2.0-5.00m ;rgﬁrfg‘gg‘:oggpkunﬂgd-2-0“”‘“"-5’00”1 Uber § 18 BauVO 5. Sonstige Darstellungen 6. Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern. T ey
. Der vorhandene Gehdlzbestand ist dauerhaft zu erhalten.
3.1 —0O——  Vorhandene Grundstiicksgrenzen B. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebouungsplanes ist eine Verletzung von
. 5.2  »»xOxx Aufgehobene Grundstiicksgrenze (Vorschiag) £ Die ErschlieBung der riickwartigen Bebauung darf nur tber die festgesezten Geh—, Fahr— und Verfahrens— oder Formschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltedd
3. Baugrenzen / Bauweise §9 (1) 2 BauGB B monen i Bl il L ftirgareche srfolger gemacht. worden.
3.1 —-—-—Baugrenze § 23 (3) BauNVO 54 V707 Vorhandene Bebauung 8. Eine Verschiebung der an den Grundstiicksgrenzen festgezetzten Geh—, Fohr— und Felel, 0N Do v
3.2 0 offene Bauweise S i Leitungsrechte um bis zu 2 m ist zuldssig, wenn durch Baulost gesichert ist, doB | |
55 x . x Abbruch vorhandene Bebouung der riickwdrtige Bereich beider benachbarter Grundstiicke durch das Geh—, Fahr-
und Leitungsrecht erschlossen werden kann. 9. Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend
? ht word
gemacnt woraen.
. Zotel, den icaiciiminio Der Gemeindedirektor
Ortliche Bauvorschriften (8§ 56,57 und 98 NBau0)
1. Zuldssig sind nur geneigte Ddcher von 20°-60°. Prdaambel
Bei Garagen und Gebauden als Nebenanlagen sind auch Dacher unter 20° sowie Flachddcher
moglich. Aneinandergrenzende Garagendacher sind nur mit gleicher Dachneigung zulassig. Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bougesetzbuches (BouGB) und der §§ 56,97 und 98 der Niedersdchsischen
Bauordnung und des § 40 der Niederscchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Zetel diesen
Bebauungsplan Nr. 79 bestehend ous der Planzeichnungun benstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
Hinweise nebenstehenden ortlichen Bouvorschriften als Satzung bes en.
.................... Vs .23 Lauxtarmann
Rotsvorsitzender eindedirektor
1. Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) %/
) Solten bei den geplanten Bau~ und Erdarbeiten ur— oder frihgeschichtliche Bodenfunde Der Entwurf des Bebouungsplanes wurde ousgearbeitet vom Architektengdro Hartmut Kapels in Zetel.
gemacht werden, sind diese Funde meldepflichtig. Sie sind unverziiglich dem Landkreis
Friesland als untere Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde Zetel anzuzeigen. Tetel, den wvwvviiesss B T v
ipl.—Ing. Hartmut Kapels
i Das anfallende Oberfldchenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern. '
q Hartmut KOp@lS Neuenburger SiraBe 15« 26340 Zetel
/ \ 4, Soliten bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen "M Dpl-ng — Architekt = Bausachversténdger  Tel: 04453 — 2109 » Fox 044353 — 252]
gefunden werden, ist unverziiglich der Landkreis — untere Bodenschutzbehorde — zu T = T R ERTT L PR . T
tj informieren, ' 'X : m .
Pflanzenliste
GroBkronige Baume : Widpflanzen :
Winterlinde  Tilia cordata Felsenbime ~ Amelanchier canadensis Hundsrose Rosa canina
Sondbirke  Betula pendula Bluthartriegel ~ Cornus sanguinea Schlehe Prunus spinosa
Feldohom  Acer campestre Haselnup Corylus avellana Brombeere Rubus fruticosus agg.
Rotohorn  Acer robrom WeiBdorn Crotaegus monogyna Himbeere Rubus idaeus
Apfelbaum Pfaffenhitchen Euonymus europaeus Schwarzerholunder Sambucus nigra
Birmbaum Heckenkirsche Lonicera xylosceom Gemeinerschneeball Viburnum opulus
Kirschbaum Johannisbeere  Ribes alpinum
WA Pl
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FH mox. 8,50m 1. Der Rat der Gemeinde Zetel hat in seiner Sitzung am 08.03.2001 die Aufstellung des Be To |\

beschlossen. Der Aufstellungsbeschiup ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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Zetel, den ....uvevcinee Der Gemeindedirektor EASIASS o I;‘ % @l > \\ ) \ Za\1} '
...... Ubersichtsplan M. 1:5000

2. Kartengrundlage Ubersichtsplan; Deutsche Grundkarte MaBstab 1:5000
Blatt-Nr.: Blattname:

Herausgabevermerk: Herausgegeben von der Vermessungs-und Katesterbehorde Jade/Weser — Katasteramt Varel - GEM El NDE
Kartengrundlage Bebauungsplan: Planunterlage .........ccocriimmmnnisiins MaBstab 1:1000
Gemarkung: Zetel Flur: 10 Stond VoM 3:imiseommsssasonss

Die Vervielfdltiqung ist nur fiir einige, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersdchsischen Ver—
messungs — und Kaotastergestzes vom 02.07.85, Nds. Gvbl. S. 187, gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 19.09.1989
Nds. Bvbl. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddteboulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze volistdndig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist B e b G u U n S I 0 n N r' 79
einwandfrei méglich. .

Varel, den ..oeenininennns Katasteramt Varel

s Fnond Achter Weg

Gemeinde: Zetel

Gemarkung: Zetel 3. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.08.2001 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
Flur: 10 der Begriindung zugestimmt und die ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, Ort und Dauer der
MaBstab:  1: 1000 der offentlichen Auslequng wurden am 11.08.2001 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der

Begriindung haben vom 20.08.2001 bis 21.09.2001 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB Gffentlich aus

mit ortlichen Bauvorschriften

Zetel, den L2 N0V 2001
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