Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Zetel diesen
Bebauungsplan Nr. 85 bestehend aus der Planzeichnung den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Zetel, den 5 gyl o005

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Zetel hat in seiner S(tzung am 05.18
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 13.11. 2004 ortsublich bekannt gemacht worden.

29 JUKI 2005

Zetel, den

Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) /
Gemarkung: Zetel Flur: 9
Mafstab: 1:1000
Die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen ist onne Erlaubnis der Behorde flr G L L nur fir kommunale
Kérperschaften im Rahmen ihrer Aufgabenerflllung zur Bereitstellung eigener
Informationen an Dritte gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2. des Niedersachsischen Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen, NVermG, vom 12. Dezember 2002, Nds.GVBI.
2003, S 5). Hierzu gehort auch die Veroéffentlichung von Bauleitplanen.
Offentliche Wiedergaben sind der zustandigen Behérde fiir G L L mitzuteilen (§ 5 Abs. 3
Satz 3 NVermG).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom .07, 4005 ). Sieisthinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Kartengrundlage:

Behorde fur Geoinformationen, Landentwicklung
und Liegenschaften Jade / Weser
Katasteramt Varel

Varel, den 27 Ju¥l 2006
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Katasteramt Varel

Planungsburo Weinert
WerrastraBe 6
26 506 Norden

(Dipl.-Ing. Thomas Weinert)

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.02.2005 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 12.02.2005 ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung haben vom 21.02.2005 bis 24.03.2005 gem. § 3 Abs. 2 BauGB -
offentlich ausgelegen.

Der Gemeindedirektor
/ C::;‘.'-uf \‘
lh é:;i?-f i

Lauxtershann \,Q ;:)
.

* i
- J
TEY /

Zetel, den 7 g JUNI 2009

geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung Zugestimmt und die
erneute offentliche Auslegung mit Einschrankung gem. § 3 Abs.’3 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 12.04.2005 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 19.04.2005 bis
29.04.2005 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Zetel hat in seiner Sit?(g am 05.04.2005 dem

Zetel, den 7 & JUN 2003

Pauluschke
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Der Rat der Gemeinde Zetel hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.05.2005 als Satzung (§10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Zetel, den 7 5 JUN 2005 tsvagsitzender
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Pauluschke

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 BauGB am 72:47.%5...im
Amtsblatt Nr. 4 fir den Landkreis Friesland bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
ist damit am .75:¢2-45..... rechtsverbindlich geworden.

Zetel, den 2 1 JuLl 2005 Der/Gemdindedirektor

202

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauung%.#ﬁes ist eine Verletzung von
Verfahrens- oder Formschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Zetel, den Der Gemeindedirektor

Lauxtermann

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Zetel, den Der Gemeindedirektor

Lauxtermann
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Fiir das Plangebiet gilt

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

GFZ  Geschossflachenzahl ( als HohenmaB )
GRZ Grundflachenzanhl
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaRl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
(siehe textliche Festseztung Nr. 2)

Baugrenze

Verkehrsflachen

Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Wohnweg

Sonstige Planzeichen

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

MaBstab 1:1000

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
folgende allgemein zuldssige Nutzungen nicht zulassig:

- Anlagen flr sportliche Zwecke

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA)
ausnahmsweise zulassige Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO) nicht zulassig.

2. Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO wird innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zuléssig
sind nur Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und einer max. Lange von 15 m.
Die Langenbeschrankung bezieht sich auf jede Gebaudeseite. Nebenanlagen
gem. §14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO bleiben unberlcksichtigt.

3. Grundflachenzahl - GRZ

Die mdgliche Uberschreitung der Grundflache nach § 19 Abs.4 BauNVO wird
auf max. 65 von Hundert (65%) begrenzt.

4. Hohe der baulichen Anlagen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes darf die Traufwandhéhe (TH) baulicher
Anlagen, gemessen von der Oberkante der ErschlieBungsstraBenmitte bis zur
auBeren Schnittlinie von Dachhaut und AuBenwand nicht héher als 4,00 m sein.

5. ErschlieBung

Die ErschlieBung von Gebauden in zweiter Reihe (rlickwartige
GrundstUcksbereiche) ist ausschlieBlich Uber die festgesetzten privaten
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Wohnwege herzustellen.
Anderweitige Zufahrten sind unzulassig.

Die privaten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Wohnwege sind
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastet (siehe hierzu textliche Festsetzung
Nr. 5).

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die gem. § 9 Abs 1 Nr. 21 BauGB festgesetzten Flachen fir die Geh-, Fahr und
Leitungsrechte, sind mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit , einem
Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger und einem Leitungsrecht zu Gunsten der
Versorgungstrager belastet. Die hierzu abzuschlieBenden Vertrage sind als
Grunddienstbarkeit im Grundbuch zu sichern.

7. Unterbringung von Versorgungsleitungen
Die Unterbringung von Versorgungsleitungen ist nur innerhalb der mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen zuldssig.

8. Fuhrung von Versorgungsleitungen
Zum Schutz des Landschaftsbildes ist die Versorgung des Plangebietes durch
oberirdisch verlegte Leitungen unzuldssig.

9. Versiegelung

Als MaBnahme zum Schutz von Boden und Naturhaushalt sind Flachen von
privaten Wohnwegen sowie von Zufahrten dauerhaft und wasserdurchlassig (z.B.
mit Rasensteinen, Schotterrasen) zu befestigen oder das anfallende
Oberflachenwasser ist einer Flachenversickerung zuzufihren.

10. Versickerung des Oberflachenwassers

Als MaBnahme zum Schutz von Boden und Natur ist das auf den privaten
Grundstucksflachen anfallende Oberflachenwasser - sofern es nicht verdunstet
und nicht zu anderen Zwecken verwendet wird - auf den privaten
Grundstucksflachen zu versickern. Die Versickerung hat Uber eine
Flachenversickerung zu erfolgen.

11. Anpflanzungen und Erhaltung

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 85 sind
Laubbaume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm, gemessen 1 m
uber Gelandeoberflache, auf Dauer zu erhalten. Abgange sind an etwa gleicher
Stelle zu ersetzen.

12. Einfriedungen

Die Einfriedung der Baugrundstiicke innerhalb des Plangebietes ist nur durch
lebende Hecken zulassig. Die Grenzbebauungen wie z.B. Garagen werden
hiervon ausgenommen.

Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG; vom 30.05.1978) meldepflichtig und missen der
Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat 406 - Archaologische Denkmalpflege
unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Dieser Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle
aufzunehmen.

Altablagerungen / Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverzuglich der Landkreis Friesland - Untere
Bodenschutzbehdrde - zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der
Arbeiten, die bauausflhrende Firma und/oder der Bauherr.

Zufahrten und Wohnwege

Gem. § 31Abs. 2 Nds. StraBengesetz dirfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen
und andere mit dem Grundstlck nicht fest verbundene Einrichtungen nicht angelegt
werden, die eine Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In den Einmindungsbereichen
sind daher Sichtfelder freizuhalten.

Die Herstellung von Zufahrten und "Privaten Wohnwegen" ist mit dem jeweiligen
StraBenbaulasttrager abzustimmen.

Gemeinde Zetel
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Bebauungsplan Nr. 85
- Oldenburger Stral3e -

Ubersichtskarte 1:5000
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