Verfahrensvermerke:

‘Teil B - Textliche Féstsetzungen

Teil A Planzeichnung M.1:1000

1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind nur 2 \Wohnungen je Wohngeb&ude zuléssig. (gemdf § 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB) 5
1. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Zetel hat in seiner Sitzung am 05.10.2004 die Aufstellung des

2. Die nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuzulassenden Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebaungsplanes. Bebauungsplanes Nr. 86 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 15:Q1.2005

Planzeichenerklérung (gem. Planzeichenverordnung (PlanzV "90))

ortstiblich bekannt gemacht worden.

A ¥ 3. Bauliche Anlagen nach § 12 NBauO (Garagen und Abstellrdume) sowie untergeordnete Nebenanlagen in Form von Gebéuden
4' Eﬂlagunﬁen’ NUtzurég‘;regelungSH’ Maﬂn{?hmeg L‘::;d EllaChen fur nach § 14 BauNVO sind zwischen der strallenseitigen Baugrenze und der Strafienbegrenzungslinie Zetel, den 29.06.2005 Der Gemguldedirektor
' alsnahmen zum Schutz, zur Priege und zur entwickiung von der Strafte " Bleichenweg" unzulassig.
1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB | g 9
, Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20,25 und (6) BauGB) 4a. Innerhalb der festgesetzten Fléchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
WA | Allgemeines Wohngebiet, 2 Wohnungen je gem. §5(2) Nr.10 und (4), § 9 (1) Nr.20 + 25a und (6) BauGB ist der bestehende Erdwall auf einer Flache von ca. 130 m? nach
1.1 2 WO Wohnaebaude zulassi (.smhe textl. Fests. Nr. 3) § 4 BauNVO 41 T T T U nzuna von Flachen fir Maknahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Mafgaben des Griinordnungsbeitrages (Begriindung zum Bebauungsplan, Landschaftspflegerischer Teil) nachhaltig zu sichern
D g g ’ Y ' r mgfe ng i g und mit Bepflanzungen der untenstehenden Artenliste 1 aufzuwerten. Alle nicht heimischen Gehdlze sind zu beseitigen.
“rirp1  Entwicklung von Natur und Landschaft (Fests. gem. §5 (2) Nr.10 und (4), 2. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 05.04.2005 dem Entwurf des Bebauungsplanes
§ 9 (1] Nr.20 und (6) BaUGB |Vm der textl. Fests. NT4a,4b und 6 4h. Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwick[ung von Natur und Landschaft und der Begrﬂndung ZUQESHmmt und die 6ffentliche AUS'EQU“Q gemaﬁ§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
= gem. §5(2) Nr.10 und (4), § 9 (1) Nr.20 + 25a und (6) BauGB ist eine Wallhecke auf einer Fldche von ca. 75 m? nach Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 12.04.2005 ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungs-
. 411 (o) Erhaltung von Baumen (Einzelbdume) Mafgaben des Griinordnungsbeitrages (Begriindung zum Bebauungsplan, Landschaftspflegerischer Teil) anzulegen planes und der Begriindung haben vom 19.04.2005 bis 20.05.2005 gemal § 3 Abs. 2 BauGB ffeftlich ausgelegen.
2. MaB der bauhchen Nutzung § 9 (1) N[‘I BauGB — und mit Bepflanzungen der untenstehenden Artenliste 1 zu versehen.
= > Zetel, den 29.06.2005
) 41.2 (l__’___b Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen 5a. Fir festgesetzte Anpflanzungsmafinahmen (Pflanzgebote) gemaf § 9 (1) Nr. 25a Bau GB ist eine Obstwiese auf ca. 180 m?
2.1 L= Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) § 20 BauNVvO N nach MaRgaben des Griinordnungbeitrages (Begriindung zum Bebauungsplan, Landschaftspflegerischer Teil) mit 10-11
413 ( ,_,) Anpflanzen von Baumen Obstbdumen heimischer Arten (mit Anwuchshife) zu bepflanzen. Der Boden ist mit einer Regelsaatgutmischung RSM 8 = - - = -
4 ( o \/ (Landschaftsrasen B) anzuséen.
22 0,3 Grundflachenzahl GRZ § 19 BauNVO
—~ .. 414 C i P) Anpflanzen von Strduchern 5b. Fir festgesetzte Anpflanzungsmafinahmen (Pflanzgebote) geman § 9 (1) Nr. 25a Bau GB sind Erlen als Einzelbdume . e
2.3 (0,4) Geschossflachenzahl GFZ § 20 BauNVvO g nach Mafigaben des Griinordnungbeitrages (Begriindung zum Bebauungsplan, Landschaftspflegerischer Teil) anzupflanzen. 3 E;er F(?Bt fjer Glemtz;;le Zetel h:;i:snzigl;autlmgssr:ian "T;ﬁ gr;angBo;er Bgda;:ke; U"S ﬁnreg;ngsr: g:smaﬁ §3/Abs. 2
| ~ ; auGB in seiner Sitzung am 26.05. als Satzung auGB) sowie die Begriindung beschlosser.
415 ‘rfl} Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen Sc. Fur festgesetzte Anpflanzungsmafinahmen (Pflanzgebote) gemaf § 9 (1) Nr. 25a Bau GB sind landschaftstypische und
standorigerechte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen der untenstehenden Artenliste 2 zu verwenden. Fiir die Zetel, den 29.06.2005 vorsitzender
3. Bauweise/ Baugrenzen § 9 (1) Nr.2 BauGB 42 {ﬁ éwﬁ] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Pflanzgebote gelten die MaRgaben des Griinordnungbeitrages (Begriindung zum Bebauungsplan, Landschaftspflegerischer Teil)
000000 sonstigen Bepflanzungen (Fests. gem. § 9 (1) Nr.25 a BauGB i.V.m der textl. Fests. Nr.5a,5b und 5¢ 6. Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume sind gemaf § 9 (1) Nr. 25b BauGB geschiitzt und davernd | | TSRl | | e
: zu erhalten. Mafinahmen, insbesondere Erdarbeiten oder schidigende Eingriffe im Bereich des Wurzel- ] =
3.1 0 offene Bauweise § 22 (2) BauNVvO N Anoflanzen von Baumen schutzbereiches sind zu vermeiden. Fiir unvermeidbare Eingriffe in diesen Schutzbereich sind die
) ) 421 (;) P Mafinahmen zum Schutz der Bdume nach DIN 18 920 der RAS.LG-4 sowie der aktuellen ZTV-Baumpflege anzuwenden.
32 /E\ nur Einzelhauser zulassig § 23 (1) BauNVvO o 9
422 ' Anpflanzen von Strauchern 7. Der bestehende Oberboden ist gemaf DIN 18915 im Rahmen der BaumafRnahmen zu schitzen und wieder als solcher zu verwenden. 4. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplares ist gemf § LU Batt;GBBam ’/L“]l"_S ": Amtsblatt Nr_7__
o ™~ fr den Regierungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
38 =i Baugrenze (Fests. gem.§ 9 (1) Nr.2 BauGB) § 23 (1) BauNVO ek
= : fl 8. Zur Begrenzung der Fléchen von Flachenversiegelungen sind fir die Grundstiickszufahrten wassergebundenen Beldgen, rechtsverbindlich geworden.
423 (r—b Anpflanzen von sonstigen Bepfianzungen Rasensteine 0.4. mit einem Abflussbeiwert von 0,4 - 0,5 vorzusehen. 2 0. JULI 2005
Zetel, den S0l ST
9. Zum Schutz des Landschafishildes sind oberirdische Versorgungsleitungen unzuldssig.
5- SonStlge FeStsetzu ngen 10. Die Erschliefung der riickwartigen Bebauung darf nur tiber die festgesetzte Fidche der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erfolgen.
Die gem. § 9 Abs.1 Nr.21 Baugesetzbuch festgesetzte Fléche fiir die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind mit einem Geh- und : e =
51 m mmm m  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB Fahrrecht zu Gunsten der Hinterlieger und der Sielacht Bockhorn-Friedberg belastet. Ebenfalls ist die festgesetzte Flache
' mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgertrager belastet. _ o
_—_ ini 9(1)Nr11B B Die hierzu abzuschliefenden stadtbaulichen Vertrage sind als Grunddienstbarkeit im Grundbuch zu sichern, 5. Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
52 Strarsenbegrenzungslm:e § (1) L. auG ; Formschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
53 [ 7] MitGeh- und Fahrrecht zu Gunsten der Hinterlieger § 9 (1) Nr.21 und (6) BauGB g : R Gemeindedireidor
11 und Leitungsrecht zu Gunsten der Trager der Ver- Hinweise

und Entsorgung, sowie Geh- und Fahrrecht zu

Gunsten der Sielacht Bockhorn-Friedeberg, I e
zu belastende Flache 1. Esgilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990)

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese gemé( § 14 Abs.1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG; vom 30.05.1978) meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehdrde des

6- SOHSUQG DarSte“Uflgen Kreises Friesland, Lindenallee 1, 26441 Jever, Tel. 04461/9193300, unverziglich gemeldet werden. ) . ) ]
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.2 des 6. Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung nicht geltend
61 " Vorhandene Grundsti]cksgrenzen NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkstagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, gemacht worden.
: " wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
6.3 Neue Grundstiicksgrenzen (Vorschlag) Dieser Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen. Zetel, den oo Gemeindedirektor
6.4 7 ! Vorhandene Gebadude 3. Dasanfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.,
N 4. Soliten bei Bau- und Erschliefungsarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen

gefunden werden, ist unverziiglich der Landkreis Friesland - untere Bodenschutzbehérde - zu informieren.
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Artenliste 1 - Wallhecke (Auswahi) - Artenliste 2 - Pflanzgebotsfiche (Auswahi)

|
Corylus avellana Haselnui | Acer campestre Feld-Ahorn Prunus padus Tra ubenknr;che
= Ligustrum vulgare Liguster Betula pendula Hange-Birke | Quercus robur Stieleiche
s . Cornus sanguinea Kornelkirsche Carpinus betulus Hain-Buche | Rosa canina Hunds-Rose
= Rubus ruticesus Brombeere Corylus avellana Haselnuss Rubus ruticosus Brombeere
=\ Cytisus scoparius Besenginster ‘ Euonymus europaeus  Gew. Pfaffenhitchen | Rubus idaeus Himbeere
= llex aguifolium Stechpalme Fagus sylvatica Rotbuche Salix alba Silber-Weide
e 8 Prunus padus Traubenkirsche Frangula alnus Faulbaum Salix caprea Sal-Weide
) \_\ Prunus spinosa Schlehe | Fraxinus excelsior Gew. Esche Serbus aucuparia Eberesche
\ } \ Rosa spec. Wildrasen |.5. Malus sylvestris Wild-Apfel Sorbus domestica Speierling
~\ N\ Sambucus nigra Holunder Prunus avium Vogelkirsche Tilia cordata Winter-Linde
\ -~ \
\\‘ / \ \\ < \
=\
3 Praambel
e ( Y ) Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56,97 und 98 der Niederséchsischen
“"-~—~_____~“_ == = Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Zetel diesen
P ~ (IFI?T‘ lr:_]’ Bebauungsplan Nr.83 bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichepFesisetzungen als
\\ = T Satzung beschlossen.
N Textl. Fest. Nr. 4a
3 Zetel, den 29.06.2005
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E\ 0 e : LG A T 176 AN =7 Die Vervielféltigung ist nur fiir einige, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Ver-
T = X e / A iz "4 - L AN \\/ S i w6 J uh messungs - und Katastergesetzes vom 02.07.85, Nds. Gvbl. S. 187, geandert durch Arl. 1 des Gesetzes vom 19.09.1989

Textl. Fest.

Nds. Bvbl. S. 345).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
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Dipl-Ing. Hartmut Kapels
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Kreis: Friesland
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